BAUBESCHREIBUNG

Einleitung

Im Neubaugebiet ,Siidlich der Adolf-Reichwein-Stralle” von Rodenbach im
Siiden des Ortsteils Niederrodenbach entstehen zwei Mehrfamilienwohn-
hduser im KfW-55-Standard mit insgesamt 29 Wohneinheiten und einer
gemeinsamen Tiefgarage mit 36 PKW-Stellplatzen. Nordlich der Stralle
L~Jupiterring” werden 8 Stellplatze (ST08 bis ST15) auf dem Baugrundstiick
errichtet, wovon 5 PKW-Stellplatze (ST08, ST10, ST11, ST13 und ST14) als
Besucherstellplatze ausgewiesen werden.

Jedes Haus ist Uiber einen separaten Eingang erreichbar. Die zwei Treppen-
hduser mit jeweils einer Aufzugsanlage verbinden die Wohngeschosse mit
der Tiefgaragenebene. Der Zugang zu den Hausern 1 und 2 erfolgt direkt
iber die ,Adolf-Reichwein-StraRe".

Die Zufahrt zur Tiefgarage befindet sich westlich von Haus 1 und ist eben-
falls Giber die ,Adolf-Reichwein-StraRe” erreichbar. Haus 1 verfiigt Gber 14
und Haus 2 iiber 15 Wohneinheiten, verteilt auf jeweils drei Vollgeschosse
und ein 3. Obergeschoss als Staffelgeschoss.

Die Wohnungen in den Erdgeschossen bieten dem Nutzer jeweils eine Ter-
rasse mit zugehorigem Gartenanteil in der Freifliche. Die Wohnungen in den
Obergeschossen sind jeweils mit einem Balkon, die Wohnungen in den 3.
Obergeschossen mit einer Dachterrasse ausgestattet.

Das Bauvorhaben wird entsprechend der nachfolgenden Baubeschreibung
errichtet, soweit nicht entsprechend den Regelungen der Bezugsurkunde
oder aufgrund von Sonderwiinschen hiervon abgewichen werden darf.

Erdarbeiten

Aushub der Baugrube und Fundamente, Verfiillen der Arbeitsrdume mit ge-
eignetem Material. Abfuhr des Erdaushubes inkl. Kippgebihr, soweit erfor-
derlich. Die Erdarbeiten werden unter Beriicksichtigung der Informationen
aus dem Bodengutachten durchgefiihrt.

Hausanschliisse
Die Anschliisse an die Versorgungsnetze fiir Trinkwasser, Strom und Kom-
munikation sowie die Anschliisse an den Kanal sind im Kaufpreis enthalten.

Telefon / Internet / Fernsehen

Die Hausanschlussleitungen fiir Kommunikation (Telefon / Internet) und
Kabelfernsehen (sofern vorhanden) werden vom Bautrager von der Grund-
stiicksgrenze in den Raum ,Elektro H1“ und von dort weiter in den Raum
4Elektro H2" verlegt. Von diesen Rdumen erfolgt die Verteilung der Kommu-
nikationsleitungen in die einzelnen Wohnungen. Der Bautrdger haftet nicht
fur das Vorhandensein eines Anschlusses fir Kabelfernsehen am Grund-
stiick.

Der Telefon-/Internet-Hausanschluss wird vom Bautrdger beantragt und bis
zur Fertigstellung des Gebaudes baulich hergestellt. Die dariiber hinaus er-
forderlichen technischen Einrichtungen (z. B. Router, Telefon etc.) und die
Produktbuchung beim Telefon-/Internetanbieter erfolgen durch den Erwer-
ber auf eigene Kosten, d. h. Bereitstellungskosten, Anschlussgebiihr, Grund-
gebiihr etc. sind vom Erwerber zu tragen.

Das Geb&dude wird vom Bautrager mit TV-Anschliissen in den jeweiligen
Wohnungen ausgestattet (Hausnetz). Als Schnittstelle der Anschlussleitung
zum Hausnetz wird die Verteilung im jeweiligen Elektroraum definiert.

Baustelleneinrichtung
Baustelleneinrichtung mit allen erforderlichen Geraten, Geriisten etc. sowie
Vorhalten wahrend der Bauzeit.

Beton- und Stahlbetonarbeiten

Das Untergeschoss (Bodenplatte, KellerauRenwande, seitliche Wande der
Tiefgaragenzufahrt) des Bauvorhabens wird als sogenannte WU-Konstruk-
tion nach der DAfStb-WU-Richtlinie entsprechend Beanspruchungsklasse 1
(sténdig oder zeitweise driickendes Wasser) geplant und gebaut. Die Beton-
bzw. Stahlbetonarbeiten erfolgen unter Beriicksichtigung des Bodengutach-
tens. Die Nutzrdume im Untergeschoss werden der Nutzungsklasse A, die

Tiefgarage der Nutzungsklasse B der WU-Richtlinie zugeordnet. Es werden
die in der WU-Richtlinie genannten Entwurfsgrundsétze unter Beriicksichti-
gung der Wasserbeanspruchung und der Nutzung angewendet. Ziel ist es,
die Anzahl der nicht zu vermeidenden Trennrisse auf ein Minimum zu redu-
zieren.

Alle zu erwartenden Risse in der Tiefgarage werden dauerhaft abgedichtet.
Wegen der zu erwartenden Temperaturdanderungen in der Tiefgarage infolge
der fiir die Nutzung erforderlichen Querliiftung ist eine vereinzelte Rissbil-
dung nach Nutzungsbeginn nicht auszuschlieRBen. Diese Risse werden eben-
falls nachtréglich abgedichtet.

Die Tiefgarage wird nach Ausfiihrungsvariante A2 mit zusatzlicher Oberfla-
chenbeschichtung OS 8 nach DBV-Merkblatt ,Parkh&duser und Tiefgaragen”
hergestellt.

Zur Sicherstellung der Dauerhaftigkeit ist normativ fiir Tiefgaragen eine
iber die gesamte Lebensdauer der Tiefgarage erforderliche Wartung und
Instandhaltung entsprechend dem libergebenen Wartungs- und Instandhal-
tungsplan sicherzustellen. Die dafiir jahrlich durchzufiihrende Inspektions-
begehung erfolgt in Verantwortung der Eigentiimer. Der dabei erstellte In-
spektionsbericht ist dem Bautrager jahrlich zu tibergeben. Die sich daraus
ergebenden ergdnzenden MalRnahmen werden in den ersten finf Jahren
durch den Bautrdger umgesetzt.

Die Tiefgarage wird geféllelos ausgefiihrt. In der Zufahrtsrampe zur Tief-
garage sind drei Rinnen mit Entwasserungsanschluss angeordnet, um das
Wasser von der Rampe kontrolliert abzuleiten. Das durch die Fahrzeuge in
die Tiefgarage eingeschleppte Wasser wird durch die planmaRig vorgese-
hene Querliiftung flachig verdunstet, sodass auch bei trockener Witterung
noch Wasser in der Tiefgarage stehen kann. Durch die gefallelose Ausfiih-
rung der Park- und Fahrflachen ist eine lokale Pfiitzenbildung im Rahmen
der zuldssigen Ebenheitstoleranz der Oberflache zu erwarten. Die Ausbil-
dung der Pfiitzen kann nicht gesteuert werden. Durch die Pfiitzenbildung
entsteht keinerlei Einschréankung der Dauerhaftigkeit.

Bei grolReren anfallenden Wassermengen, die durch extreme Wettersituatio-
nen sowie durch abtauenden, von den Fahrzeugen eingeschleppten Schnee
entstehen, werden zusétzliche MalRnahmen wie z. B. Pumpensimpfe zur
Beseitigung des Wassers vorgesehen. Insgesamt werden drei Pumpen-
siimpfe in der Tiefgarage durch den Bautrager eingebaut.

Eine eventuell erforderliche AuBenddmmung in diesem Bereich erfolgt ent-
sprechend den Vorgaben des Warmeschutznachweises nach dem Gebé&u-
deenergiegesetz (GEG — Stand 01.01.2023).

Alle tragenden Bauteile, wie Wande, Decken, Stiitzen und Unterziige aus Be-
ton/Stahlbeton, werden nach den jeweiligen statischen Erfordernissen aus-
gefihrt.

Maurerarbeiten (tragende Wande)

Die Wohnungstrennwéande, Treppenhauswande, Kellerinnenwénde und Wan-
de in der Tiefgarage werden nach statischen und schallschutztechnischen
Erfordernissen in Kalksandstein oder Stahlbeton errichtet.

Die Oberflache der Kellerinnenwénde wird aus mit Kalkzementputz verputz-
tem Mauerwerk mit gefilzter Oberflaiche oder Beton schalungsrau herge-
stellt. Tragende Innenwénde im Erd- und in den Obergeschossen werden,
je nach statischen Erfordernissen, in Kalksandstein oder Stahlbeton herge-
stellt.

Alle massiven Wénde im Keller, die sich im Bereich mit FuBbodenversiege-
lung befinden, werden im Sockelbereich 15 cm hoch mit einer Oberflachen-
beschichtung auf Epoxidharzbasis versehen. Wurde der Estrich mit Rand-
dammstreifen verlegt, wird am Wandanschluss eine Hohlkehle ausgebildet.

AuRenwénde werden nach den Ergebnissen des Warmeschutznachweises
nach GEG (Stand 01.01.2023) erstellt und bestehen aus Kalksandsteinmau-
erwerk mit Warmedammverbundsystem. Das Mauerwerk der AuBenwande

- 57

wird geklebt, das der Innenwéande gemauert oder geklebt. Die vorstehenden
Ausfiihrungen erfolgen jeweils nach Wahl des Bautrédgers. Die Sichtschutz-
wande zwischen den Terrassen der WE 1.0.02 / 1.0.03 (Erdgeschoss Haus
1), der WE 2.0.02 / 2.0.03 (Erdgeschoss Haus 2), den Balkonen der WE
1.1.02 / 1.1.03 (1. Obergeschoss Haus 1), der WE 2.1.02 / 2.1.03 (1. Ober-
geschoss Haus 2), der WE 1.2.02 / 1.2.03 (2. Obergeschoss Haus 1), der WE
2.2.02 / 2.2.03 (2. Obergeschoss Haus 2) und den Dachterrassen der WE
1.3.01 / WE 1.3.02 (3. Obergeschoss Haus 1), der WE 2.3.01 / WE 2.3.02 /
WE 2.3.03 (3. Obergeschoss Haus 2) werden als massive Trennwande beid-
seitig verputzt hergestellt und nach Wahl des Bautrdgers farbig angelegt.

Trockenbauwande (nichttragende Wande)

Nichttragende Innenwénde in den jeweiligen Erd- und Obergeschossen be-
stehen aus Gipskartonstanderwanden d = 12,5 cm, beidseitig doppelt be-
plankt. Falls es konstruktiv oder aufgrund von haustechnischen Installatio-
nen notwendig ist, kdnnen die Wandstarken auch bis zu 25 cm betragen.

Trennwénde (Kellerraume)
Die Trennwéande der Kellerraume werden im System der Firma Braun mit
der Serie ,Forum"” oder gleichwertig hergestellt. Die Festlegung erfolgt durch
den Bautrédger. Die Trennwande haben eine Hohe von ca. 2,20 m tber der
Oberkante des FulRbodens.

Um den Bereich unter der Treppe im Untergeschoss abzutrennen, wird eine
raumhohe Trennwand im System der Firma Braun ,Serie NOVUM" oder
gleichwertig hergestellt. In der Trennwand wird eine Lochblechtiir mit PZ-
Schloss und Edelstahl-Driickergarnitur vorgesehen.

AuBenputz

Samtliche AuBenwandflichen werden gemaR Warmeschutznachweis
und Brandschutzanforderungen mit einem Warmeddmmverbundsystem
(=WDVS) verkleidet. Dessen Befestigung erfolgt nach Herstellerangaben
und wird geklebt und/oder gediibelt. Als ndchster Schichtenaufbau folgt ein
Flachenarmierungsputz im System des Dammstoffherstellers.

Oberputz
Mineralischer oder pastoser Putz, Korngréfle ca. 3 mm. An allen Ecken und

Kanten werden Eckschutzschienen eingebaut. Zur Gliederung der Fassade
werden einzelne Bereiche horizontal und vertikal mit Fassadenprofilen aus
dem WDVS von der Fassade abgesetzt. Die abgesetzten Flachen kénnen
durch unterschiedliche Materialien, Putzstrukturen und Farbgestaltung her-
gestellt werden. Die Materialauswahl und farbliche Gestaltung obliegen al-
lein dem Bautrédger, dem insoweit ein Wahlrecht zusteht.

Klinkerriemchen

Zur weiteren Gliederung der Fassadenfliche von Haus 2 wird der Erdge-
schossbereich auf der Nord-, Ost- und Westseite mit Klinkerriemchen ver-
kleidet. Auf der Siidseite erhélt eine Wandfldache innerhalb des Terrassen-
bereiches ebenfalls eine Verkleidung. Die Materialauswahl und farbliche
Gestaltung obliegen allein dem Bautrager, dem insoweit ein Wahlrecht zu-
steht.

Sockelputz / Sockelverkleidung

Die sichtbaren Sockelflichen werden in einem pastdsen oder mineralischen
Putz glatt gescheibt und teilweise farbig angelegt oder mit Zinkblech ver-
kleidet. Die Materialauswahl, Farbfestlegung und Ausfiihrung obliegen allein
dem Bautréager. Die Fassadengestaltung richtet sich nach der Darstellung in
den Planen des Bauantrags. Soweit in der Baugenehmigung besondere An-
forderungen an die Art der Gestaltung gestellt werden, sind diese zu beach-
ten und gelten dann anstelle der vorstehenden Ausfiihrung als vereinbart.

Dach
Die Dacher werden als extensiv begriinte Flachdacher ausgebildet. Die Stahl-
betondecke dient als tragendes Element fiir die weiteren Dachaufbauten.

Wéarmedammung und Abdichtung

Auf der Stahlbetondecke wird ein Voranstrich zur Aufnahme der Dampfsper-
re aufgebracht. Auf die Dampfsperre wird die Warmeddammung nach den
Ergebnissen des Warmeschutznachweises nach GEG (Stand 01.01.2023)
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als Gefalleddmmung zur Wasserableitung verlegt. Zum Schutz gegen Wit-
terungseinflisse von aullen erfolgt eine Abdichtung mit Kunststoff- oder
alternativ mit Bitumen- Abdichtungsbahnen.

Extensive Begriinung

Die extensive Begriinung mit einer geeigneten Sedumsprossen-Mischung
der Dachflachen erfolgt im System ,Optigriin“ oder gleichwertig. Umlaufend
um Anschlussbereiche von Durchdringungen, Dachfenstern, Aufzugsiiber-
fahrten und entlang des Dachrandes sowie im Bereich von Brandwé&nden
wird ein Kiesstreifen als vegetationsfreie Abstandsflache angelegt.

Pflegehinweis
Wassern ist zumindest bei etablierten Extensiv-Begriinungen nicht not-

wendig. Lediglich bei Neuanlagen kann in Trockenperioden eine Notbewas-
serung erforderlich werden. Bis sich die gewiinschte Vegetation nach ein
bis zwei Vegetationsperioden flachendeckend entwickelt hat, ist unter Um-
standen etwas mehr Pflege erforderlich. Danach geniigen in der Regel zwei
Pflegegénge im Jahr, idealerweise im zeitigen Friihjahr und im Herbst. Die
Pflege, auch die nach der Neuanlage, obliegt der Eigentiimergemeinschaft.

Dachentwésserung, Fallrohre und Verblechungen

Zur Ableitung des Regenwassers von den Dachflachen werden umlaufende
Kastenrinnen mit runden Fallrohren, Anzahl und Lage nach Erfordernis, mon-
tiert. Material Titanzink. Zur Ableitung des Regenwassers von den Dachter-
rassenflachen werden in die massiven Briistungen Einbauteile verbaut, und/
oder es werden runde Fallrohre durch die Balkon-Deckenplatten hindurch-
gefiihrt. Die Regenfallrohre und Einbauteile bestehen, je nach Systemher-
steller, aus Titanzinkblech.

Die Dachrénder werden aus Titanzinkblech bzw. aus kunststoffbeschichte-
tem Verbundblech (Farbe: Grauton nach Wahl des Bautrédgers) hergestellt.
Die Mauerkronenabdeckungen von massiven Briistungen und Sichtschutz-
wanden zwischen den Dachterrassen, Tiefgaragenabfahrten sowie die
Abdeckung des AuBenwandversprungs zwischen 2. Obergeschoss und 3.
Obergeschoss erfolgen als Titanzink- oder Alu-Verblechung.

Fenster

Kunststofffenster und -tiiren mit 3-facher Isolier-Verglasung, Doppeldich-
tung, U-Wert gemal den Ergebnissen des Warmeschutznachweises nach
GEG (Stand 01.01.2023). Der Fenstereinbau wird nach RAL-Vorgaben aus-
gefiihrt. Alle Fenster sind mit einem bedienungsfreundlichen Standard-Si-
cherheitsbeschlag ausgestattet. Farbe aulen: Grauton nach Wahl des Bau-
trdgers, Farbe innen: weil.

Die Fenster der Rdume ,Bad” erhalten ein satiniertes Glas, ausgenommen
davon sind Flachdachfenster. Im Untergeschoss werden, je nach Lage und
Erfordernis, warmegeddmmte Nebenraumfenster und Lichtschachte mit
Einbruchschutz eingebaut.

Bodentiefe Fenster der Obergeschosse werden mit einem aullenliegenden
Stabstahl-Gelander ausgefiihrt, maBgebend hierfiir sind die Darstellungen in
den Planen der Abgeschlossenheit. Die Fenstereinteilung, Aufschlags- bzw.
Drehrichtung der Fliigel und der Bedarfsfliigel werden durch den Bautréger
festgelegt.

Fir Revisionsarbeiten am Dach wird an oberster Stelle in den Treppenhau-
sern ,TRH H1“ und ,TRH H2" jeweils ein Flachdach-Ausstiegsfenster einge-
baut. Alle notwendigen MalRnahmen und geeignete Hilfsmittel hierfir (z. B.
Ausstiegsleiter) werden vom Bautrager ausgefiihrt und von der WEG tber-
nommen und unterhalten. Die Offnung erfolgt mechanisch.

Die Abbildungen und Aufteilungen der Fenster und Fenstertiren in Planen
oder im Exposé sind beispielhafte Darstellungen und insoweit vertraglich
nicht vereinbart.

Fensterbénke / Rollladen mit Elektroantrieb

Bei den bodentiefen Fenstern erfolgt die Verlegung des Bodenbelags bis an
die Fensterelemente auch innerhalb der Laibung (BRH 0,00). Bei den Fens-
tern mit Briistung werden die Innenfensterbanke aus Kunststein, Fabrikat

Micro sivec, Farbe: grau-weil}, d = ca. 2 cm, Breite ca. 15 cm, auf die ge-
mauerten Briistungen aufgebracht. Die AuBenfensterbanke werden in Alu-
minium (Farbe: Alu natur) ausgeftihrt.

Alle Fenster in den jeweiligen Erd- und Obergeschossen werden mit Rollla-
denkasten, nach Festlegung durch den Bautrager, ausgestattet. Sie werden
mit Fiihrungsschienen sowie Kunststoffprofilrollladen in grau und Elektroan-
trieb mit Jalousieschalter ausgefiihrt. Werden mehrteilige Fensterelemente
mit mehreren Elektroantrieben ausgestattet, wird jeder Antrieb mit je einem
Jalousieschalter angesteuert.

Flachdachfenster, Treppenhausfenster sowie Fenster, bei denen dies aus
technischen Griinden nicht moglich ist, werden ohne Rollladen ausgefihrt.

Die elektrisch betriebenen Rollldden an Fenstern oder Fenstertiiren, die als
zweite Rettungswege dienen, werden zusatzlich mit einem mechanischen
Kurbelantrieb fiir die Notfallbedienung (Nothandkurbel) ausgestattet. Diese
Kurbel wird seitlich der jeweiligen Fenster6ffnung angebracht.

Tiiren

Hauseingangstiren
Die Hauseingangstiiren bestehen aus warmegedammten Aluminiumprofi-

len, aufen und innen in einem Grauton nach Wahl des Bautrégers und in
Anlehnung an die Fensterprofilfarbe.

Ausfiihrung gemaR Planung, mit elektrischem Tiiréffner, Sicherheitszylin-
derschloss, 3-fach-Verriegelung. Verglasung: Sicherheits-Isolierverglasung.

Wohnungseingangstiiren

Die Wohnungseingangstiiren werden in schallhemmender Ausfiihrung
Schallschutzklasse SK 3 nach DIN 4109-1, kunststoffbeschichtet als mas-
sive Vollspantiir, Oberflache glatt, Farbe weiB, inkl. Tirspion, mit Bodendich-
tungsprofil und 3-fach Verriegelung als Komplettelement eingebaut.

Passende Driickergarnituren in Edelstahl mit innenseitigem Drehknaufzylin-
der zur Verriegelung nach Wahl des Bautragers.

Nach Angaben im Brandschutzkonzept erhalten die Wohnungseingangsti-
ren aller Wohnungen in den Hausern 1 und 2 einen Obentirschlieler.

In den als barrierefrei bezeichneten Wohnungen behalt sich der Bautrdger
aus technischen Griinden vor, die Tiirzarge alternativ als Stahlzarge oder
Blockzarge und das Tiirblatt als stumpf einschlagendes Blatt auszufiihren.

Wohnungsinnentiiren

Die Wohnungsinnentiiren sind kunststoffbeschichtet, Oberflache glatt, Far-
be: weil}, mit Futter und Bekleidung, sowie mit einer Anschlagdichtung zur
Gerdauschminderung ausgestattet. Passende Driickergarnituren in Edelstahl,
Materialpreis bis zu 25,00 €/Stick inkl. MwSt. sowie Buntbartschloss mit
Schliissel. Die Innentiiren zu den Rdumen ,Bad”, ,DU/WC" und ,WC" erhalten
Driickergarnituren mit Drehverriegelung (ohne Schliissel).

Innentiren zu Nebenrdumen im Untergeschoss

Die Innentiiren zu den Rdumen im Untergeschoss werden als Stahltiiren mit
Stahlzargen und, sofern erforderlich, nach den brandschutztechnischen An-
forderungen ausgefiihrt.

Kellerabteile

Alle Tiren der Kellerabteile (z. B. bezeichnet mit Keller K 1.0.01, Keller K
1.0.02, Keller K 1.0.03, ...) werden aus dem System der Firma Braun, Serie
JForum” (oder gleichwertig), nach Festlegung durch den Bautrdger, herge-
stellt.

Innentreppen

Die Geschosstreppen fiihren im Treppenhaus vom jeweiligen Unterge-
schoss bis zum 3. Obergeschoss. Ausfiihrung aus Stahlbeton, Stufen und
Podest werden mit Feinsteinzeugplatten, Materialpreis bis zu 45,00 €/m?
inkl. MwSt., nach Vorgaben des Bautragers, belegt.

Heizung / Warmwasser

Beheizt werden alle Rdume der jeweiligen Wohnungen, mit Ausnahme der
Abstellrdume, in den Erd- und Obergeschossen nach giiltigen DIN-Vorschrif-
ten und GEG (Stand 01.01.2023).

Warmeversorgung
Die Mehrfamilienwohnhauser werden durch einen zentralen Pelletkessel

inkl. einem Gasbrennwertkessel (Spitzenlast) mit Warme fiir Heizung und
Brauchwasserbereitung versorgt. Die Warmeerzeugung befindet sich in
den Raumen ,Kesselraum” und ,Technik/Heizzentrale” im Geb&ude ,Adolf-
Reichwein-Strale 27" und wird Uber einen Warmelieferanten betrieben, in
dessen Eigentum sie verbleibt. Der Bautrager wird als zundchst alleiniger
Wohnungseigentiimer diesen Vertrag fiir die Wohnungseigentiimergemein-
schaft (WEG) abschlieRen. Der Erwerber tibernimmt mit Besitziibergang der
Wohneinheit die Verpflichtungen eines Wohnungseigentiimers aus diesem
Vertragsverhéltnis. Schnittstelle fiir die Warmeversorgung ist der Schieber
hinter der Verteilung im Geb&ude ,Adolf-Reichwein-Stralle 27“. Von dort
werden die weiteren Gebaude ,Adolf-Reichwein-Stralle 23 + 25" ,Adolf-
Reichwein-StraBe 19 + 21" und ,Adolf-Reichwein-Stralle 15 + 17" iber eine
Fernwarmeleitung versorgt. Die Leitung verlauft innerhalb der Geb&dude im
Kellerbereich und auferhalb im Erdreich. Zur Sicherstellung der Mitnutzung
der Heizzentrale und der Fernwarmeleitungen wird fiir die Grundstiicke
+Adolf-Reichwein-Strale 23 + 25, 19 + 21 und 15 + 17" jeweils eine Grund-
dienstbarkeit bestellt.

Raume ,Warmeverteiler H1" und ,Warmeverteiler H2"

Im Raum ,Warmeverteiler H1“ wird fiir das Haus 1 eine Fernwarmeiibergabe-
station eingebaut, von der das Haus 1 versorgt wird. Ein Multifunktionsspei-
cher mit innenliegender Heizschlange fiir die Warmwasserbereitung stellt
die bendtigte Heizwassermenge fiir die Brauchwassererwarmung und den
Heizbetrieb sicher. Uber einen vom Warmelieferanten eingebauten und in
dessen Eigentum bleibenden Warmemengenzéhler vor dem Pufferspeicher
wird die im Haus 1 benotigte Warmemenge gezahlt. Fiir den Raum ,Warme-
verteiler H2" gelten die vorbeschriebene Ausstattung und deren technischer
Zusammenhang entsprechend fiir Haus 2. Dem Warmeversorger ist jeder-
zeit auf Anfrage Zutritt zu den Rdumen ,Warmeverteiler H1“ und ,Wérmever-
teiler H2" zu gewahren.

Warmeleitung
Die Fernwarmeleitung versorgt ausgehend von der Heizzentrale insgesamt

sechs Hauser in drei Baufeldern und ist ausgehend von der Schnittstelle
»Schieber” hinter der Verteilung im Gebaude ,Adolf- Reichwein-StraRe 27“
Eigentum der Warmenutzer und wird von ihnen unterhalten. Die gemeinsa-
me Nutzung ist in Grunddienstbarkeiten geregelt.

Die Hauseinfiihrung der Fernwarmeleitung erfolgt im Revisionsraum unter
der Rampe und wird von dort in den Raum ,Warmeverteiler H1“ gefiihrt. Die
Leitung fir die Warmeverteilung zum Haus 2 und den anderen Baufeldern
wird im Kellerbereich weiter zum Raum ,Warmeverteiler H2" gefiihrt und von
dort im Erdreich zu den anderen Baufeldern verlegt.

Schnittstelle der Warmeiibergabe von der Fernwarmeleitung zu den einzel-
nen Hausern sind jeweils die Schieber hinter den Warmemengenzahlern in
den Raumen ,Warmeverteiler H1“ und ,Warmeverteiler H2". Die hinter die-
sen Absperreinrichtungen vorhandene Technik und die Rohrleitungen sind
Eigentum der jeweiligen WEG.

Warmwasserspeicher

Die Heizungs- und Warmwasserbereitung erfolgt tiber Brauchwasserpuf-
ferspeicher (Multifunktionsspeicher), die jeweils fir die Hauser 1 und 2
im Raum ,Warmeverteiler H1“ und ,Warmeverteiler H2“ im Untergeschoss
aufgestellt werden. Die Multifunktionsspeicher sind Eigentum der WEG und
werden von ihr unterhalten.

Steuerung / Regelung

Die Regelung erfolgt witterungsabhdngig, mit gleitender AuRentemperatur-
steuerung und Digitalschaltung. Die Heizungsregelung erhélt einen Fernzu-
gang zur Einstellung, Kontrolle und Fehlerdiagnose. Der dazu notwendige
Internetzugang wird vom Bautrdger beauftragt und inkl. der notwendigen




Hardware installiert. Der Vertrag iber den Zugang und die laufenden Kosten
werden von der WEG tibernommen. Der Zugang kann wahrend der Gewahr-
leistungszeit durch die installierende Heizungsfirma und den Verkaufer ver-
wendet werden.

Eine weitere Nutzung des Fernzugangs, die eventuell beschrankt sein kann
(z. B. eingeschrankte Verstellmdglichkeiten durch die Hausverwaltung),
kann die WEG in Abstimmung mit dem Bautréger festlegen.

FuBbodenheizung
Die Beheizung der Raume in den Erd- und Obergeschossen erfolgt iber eine

FuBbodenheizung mit separaten Heizkreisen, die jeweils mit Raumthermos-
taten aus der Schalterserie gesteuert werden. Die Lage der FuBbodenhei-
zungsverteiler und der Raumthermostate wird vom Bautrager festgelegt.

Heizkorper (Treppenhaus)

Fir das Treppenhaus wird ein Wandliiftungskonvektor zur Beheizung ein-
gesetzt. Die Montage erfolgt im Untergeschoss, GroRe und Leistung nach
Berechnung. Markenfabrikat Kampmann oder gleichwertig.

Die Sichtblende besteht aus einer Kombination aus Metall und Kunststoff.
Die Konvektoren werden zur Steuerung der Raumtemperatur mit einem elek-
trischen Stellantrieb und einem Raumthermostat versehen.

Handtuchheizkérper (HHK) im Bad oder DU/WC

Die Bezeichnung der Sanitarraume ist unterschiedlich und richtet sich in
den einzelnen Wohneinheiten nach der Darstellung in den Planen der Ab-
geschlossenheit.

Es wird je Wohnung ein Handtuchheizkorper ,Wacal, Typ Standard” Design-
heizkdrper oder gleichwertig fiir reinen Elektrobetrieb verbaut. Mit waag-
rechtem Rundrohrdurchmesser 22 mm, vertikale Sammelrohre D-Profil 40 x
30 mm. Zwischen den Rohrbldcken Abstéande zur Handtuchaufhéngung. Se-
rienfarbe weill (RAL 9016), pulverbeschichtet. Bauhche 1757 mm, Baubreite
600 mm. Heizstab (900 Watt) mit elektronischem Regelungs- und Bedien-
element, Typ ,Rondo Slim", Farbe weil}, Temperaturwahl, Boost- und Memo-
ryfunktion, Wochenprogramm iiber App- Programmierung, Anschlussleitung
1,20 m mit Stecker.

Die Rdume ,DU/WC", die als zweiter Sanitarraum dienen, werden ebenfalls
mit einem weiteren elektrisch betriebenen Handtuchheizkorper (HHK) ,Wa-
cal, Typ Standard” Designheizkorper oder gleichwertig fiir reinen Elektrobe-
trieb ausgestattet. Mit waagrechtem Rundrohrdurchmesser 22 mm, vertika-
le Sammelrohre D-Profil 40 x 30mm. Zwischen den Rohrblécken Abstédnde
zur Handtuchaufhangung. Serienfarbe: weil (RAL 9016), pulverbeschichtet.
Bauhohe 1145 mm, Baubreite 450 mm. Heizstab (300 Watt) mit elektroni-
schem Regelungs- und Bedienelement, Typ ,Rondo Slim“, Farbe: weil}, Tem-
peraturwahl, Boost- und Memoryfunktion, Wochenprogramm Uiber App-Pro-
grammierung, Anschlussleitung 1,20 m mit Stecker.

WE 1.0.01, WE 1.0.04, WE 2.0.01 und WE 2.0.04 (jeweils Erdgeschoss)

WE 1.1.01, WE 1.1.04, WE 2.1.01 und WE 2.1.04 (jeweils 1. Obergeschoss)
WE 1.2.01, WE 1.2.04, WE 2.2.01 und WE 2.2.04 (jeweils 2. Obergeschoss)
WE 1.3.01, WE 1.3.02, WE 2.3.01 und WE 2.3.03 (jeweils 3. Obergeschoss)

Die Heizkorper dienen dem Komfort, der Trocknung von Handtiichern und
als Erganzung der FuBbodenheizung zur Deckung des Warmebedarfs. Die
Positionierung des Handtuchheizkdrpers erfolgt nach Festlegung des Bau-
tragers.

Rohrleitungen
Die Leitungen in den Technikrdumen und Kellerrdaumen sowie die Leitungen

der Steigstréange werden aus auBen verzinkten Prazisionsstahlrohren, Mehr-
schichtverbundrohren oder Edelstahlrohren verlegt. Die Heizungs- sowie
Trinkwasserzuleitungen in den Stockwerken werden aus Kunststoff-, Mehr-
schichtverbund-, Edelstahl- oder Prazisionsstahlrohren verlegt.

Alle Rohrleitungen werden nach dem bei der Baugenehmigung giiltigen GEG
(Stand 01.01.2023) warmegedammt.

Messeinrichtungen
Die Vorrichtungen der Messeinrichtungen fiir Warme und Wasser fir die

Wohnungen werden vom Bautrdger eingebaut. Die Messeinrichtungen
selbst werden angemietet und vom Bautrager eingebaut.

Der Kaufer tritt in das Mietverhéltnis ein. Der zentrale Warmemengenzéhler
fiir jedes Haus wird vom Fernwarmelieferanten eingebaut und abgerechnet.

Trinkwasserversorgung

Die Hauseinfiihrung erfolgt vom ,Miillraum” Giber die Tiefgarage in die R&u-
me ,Warmeverteiler H1“ und ,Warmeverteiler H2". Eine zentrale Enthar-
tungsanlage fiir Haus 1 und Haus 2 wird im Raum ,Warmeverteiler H1" plat-
ziert. Der Wasserzahler wird vom Wassernetzbetreiber installiert und stellt
dessen Liefer-/Leistungsgrenze dar.

Sanitére Installationen

Abwasserleitungen einschlieBlich aller Form- und Verbindungsstiicke aus
hochwertigem, hitzebestédndigem Kunststoffrohr. Die Fallstrange werden
aus schallddmmendem Kunststoffrohr erstellt. Die Leitungen fiir die kom-
plette Kalt- und Warmwasserversorgung werden aus Edelstahl, Mehr-
schichtverbund- oder Kunststoffrohr hergestellt und nach den Vorschriften
des aktuellen GEG (Stand 01.01.2023) gedammt. Die Lage und Anzahl der
Wasserzahler in den Wohnungen wird durch den Bautrager festgelegt.

Liiftung
Die Entliiftung der Rdume ,Bad"”, ,DU/WC" und ,WC" erfolgt iber EC-Einzel-

raumliifter. Die Grundstufe der zwei- oder dreistufigen Ventilatoren lauft im
Dauerbetrieb, um die erforderliche Grundliiftung der Wohnungen nutzungs-
unabhangig sicherzustellen. Bei innenliegenden Raumen ,DU/WC* und ,WC"
wird die Bedarfsstufe iber den Lichtschalter gesteuert. Bei Raumen ,Bad”
mit Fenster erfolgt die Schaltung jeweils liber eine automatische Feuchte-
steuerung. In den Wohnungen WE 1.3.01, WE 1.3.02, WE 2.3.01 und WE
2.3.03 in den 3. OGs wird jeweils im Raum ,Abst.” ein EC-Einzelraumliifter
mit einer niedrigen Grundstufe im Dauerbetrieb installiert.

Aufstellung / Anschluss Waschmaschinen

Die Aufstellung der Waschmaschinen erfolgt fiir Haus 1 (auBer 3. OG) im
zugehorigen Raum ,Waschen H1“ und fiir Haus 2 (aufer 3. OG) im zuge-
horigen Raum ,Waschen H2" im Untergeschoss. Fiir jede Waschmaschine
ist ein Kaltwasseranschluss inkl. Zapfventil vorgesehen. Die Wasserzéhler
fiir die Waschmaschinenanschliisse werden auf die Zapfventile montiert. In
den 3. OGs wird der Waschmaschinenanschluss mit Zapfstelle und Ablauf-
garnitur fiir die Wohnung WE 2.3.02 im Raum ,Bad” und fiir die Wohnungen
WE 1.3.01, WE 1.3.02, WE 2.3.01 und WE 2.3.03 jeweils im Raum ,Abst."
hergestellt.

Ausgussbecken
In den Raumen ,Warmeverteiler H1“ und ,Warmeverteiler H2" im Unterge-

schoss wird jeweils ein Ausgussbecken mit Kaltwasseranschluss einge-
richtet. In den Rdumen ,Waschen H1“ und ,Waschen H2" im Untergeschoss
wird jeweils ein Ausgussbecken mit einem Kalt- und Warmwasseranschluss
eingerichtet.

Bodenabléufe

Die Rdume ,Warmeverteiler H1“, ,\Waschen H1“, ,Waschen H2" und ,Warme-
verteiler H2" im Untergeschoss erhalten jeweils einen Bodenablauf. Diese
vorgenannten Raume werden ohne Gefélle ausgefiihrt. Standort nach Be-
darfsplanung bzw. Festlegung durch den Bautrdger. Bei den Raumen ,War-
meverteiler H1" und ,Warmeverteiler H2" kdnnen die Bodenabldufe auch in
den Schachtdeckeln der Hebeanlagen integriert sein.

AuRenzapfstellen
Die Wohnungen im Erdgeschoss und die Wohnungen mit Dachterrasse erhal-

ten jeweils eine abschlieBbare AufRenzapfstelle mit Trinkwasseranschluss.
Standort nach Bedarfsplanung bzw. Festlegung durch den Bautréger.

Des Weiteren erhélt jedes Geb&dude zwei allgemeine Aufenzapfstellen
(Trinkwasser) zur Bewésserung der Gemeinschaftsflachen. Standorte nach
Bedarfsplanung bzw. Festlegung durch den Bautréger.
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Hebeanlagen
In den Raumen ,Warmeverteiler H1“ und ,Warmeverteiler H2" im Unterge-

schoss wird jeweils eine Hebeanlage zur Entwésserung des im Unterge-
schoss anfallenden Abwassers eingebaut. Die Entwésserung der Tiefgara-
geneinfahrt erfolgt tiber eine im Raum ,Miillraum” eingebaute Hebeanlage.

Sanitarobjekte

Die Ausstattung der Nassraume mit Badewanne und/oder Dusche ist unter-
schiedlich und richtet sich in den einzelnen Wohneinheiten nach der Darstel-
lung in den Planen der Abgeschlossenheit.

Die Sanitdrobjekte werden in der Standardfarbe weill geliefert. Die Arma-
turen und Brausegarnituren sowie Siphons und Eckventile sind verchromt.

Im Einzelnen werden eingebaut:

Bad:

Waschtisch:

Je 1 Waschtisch, Fabrikat R+F Serie ,Mystyle 2.0", GroRe 62 x 45 cm, inkl.
Waschtischarmatur Grohe ,Essence S-Size" (Nr. 23589001), Siphon und
Eckventile Fabrikat R+F, Serie Optiline.

Toilette:
Je 1 wandhangendes Tiefspiil-Klosett, Fabrikat R+F, Serie ,Mystyle 2.0,
spiilrandlos, mit verdeckter Befestigung, inkl. Kunststoffsitz und Unterputz-
spiilkasten, Driickerplatte Geberit Serie ,Sigma 20", weil/hochglanz-ver-
chromt.

Badewanne:

Je 1 Stahl-Emaille-Badewanne, Fabrikat Kaldewei Saniform, emailliert, 3,5
mm stark, GréRe 170 x 75 cm, inkl. Aufputz-Badearmatur Grohe ,Essence”
und Fabrikat R+F, Serie Optiline Shower-Wannenset 200.

Dusche:

Je 1 Duschwanne emailliert, Kaldewei ,Cayonoplan” mit Wannentrager ext-
raflach, GroRe 90 x 90 x 1,8 cm, inkl. Aufputz-Brausearmatur Grohe ,Essen-
ce” und Fabrikat R+F, Serie Optiline Shower-Brauseset 200.

DU/WC (Funktion als Hauptsanitdrraum)

Waschtisch:

Je 1 Waschtisch, Serie R+F ,Mystyle 2.0, GroRe 62 x 45 cm, inkl. Wasch-
tischarmatur Grohe ,Essence S-Size" (Nr. 23589001), Siphon und Eckventile
Fabrikat R+F, Serie Optiline.

Toilette:
Je 1 wandhangendes Tiefspiil-Klosett, Fabrikat R+F, Serie ,Mystyle 2.0,
spiilrandlos, mit verdeckter Befestigung, inkl. Kunststoffsitz und Unterputz-
spiilkasten, Driickerplatte Geberit Serie ,Sigma 20", weil/hochglanz-ver-
chromt.

Dusche:

Je 1 Duschwanne emailliert, Kaldewei ,Cayonoplan” mit Wannentrager ext-
raflach, GroRe 90 x 90 x 1,8 cm, inkl. Aufputz-Brausearmatur Grohe ,Essen-
ce” und Fabrikat R+F Serie Optiline Shower-Brauseset 200/100.

Die als barrierefrei ausgewiesenen Wohnungen WE 1.0.03, WE 1.1.03, WE
1.2.03, WE 2.0.03, WE 2.1.03 und WE 2.2.03 erhalten eine Duschwanne Fab-
rikat Kaldewei ,Cayonoplan Multispace” in der GréRe 120 x 120 cm, boden-
gleich, inkl. Aufputz-Brausearmatur Grohe ,Essence” und Fabrikat R+F, Serie
Optiline Shower-Brauseset 220/100.

DU/WC (Funktion als zweiter Sanitdrraum)

Waschtisch:

Je 1 Waschtisch, Fabrikat R+F Serie ,Mystyle 2.0“, Gro3e 57 x 42 cm inkl.
Waschtischarmatur Grohe ,Essence S-Size" (Nr. 23589001), Siphon und
Eckventile R+F Optiline.
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Toilette:
Je 1 wandhdngendes Tiefspiil-Klosett, Fabrikat R+F, Serie ,Mystyle 2.0,
spiilrandlos, mit verdeckter Befestigung, inkl. Kunststoffsitz und Unterputz-
spiilkasten, Driickerplatte Geberit Serie ,Sigma 20", weill/hochglanz-ver-
chromt.

Duschwanne:

Je 1 Duschwanne emailliert, Kaldewei ,Cayonoplan” mit Wannentrager ext-
raflach, GroRe 90 x 75 x 1,8 cm, inkl. Aufputz-Brausearmatur Grohe ,Essen-
ce” und Fabrikat R+F, Serie Optiline Shower-Brauseset 220/100.

Die Ausstattung und Funktion des Raums ,DU/WC" ist unterschiedlich und
richtet sich in den einzelnen Wohneinheiten nach der Darstellung in den Pl&-
nen der Abgeschlossenheit.

WC:

Waschbecken:

Je 1 Handwaschbecken, Fabrikat R+F, Serie ,Mystyle 2.0, GroRe 47,5 x 35
cm inkl. Waschtischarmatur Grohe ,Essence S-Size" (Nr. 23589001), Siphon
und Eckventile Fabrikat R+F, Serie Optiline.

Toilette:
Je 1 wandhdngendes Tiefspiil-Klosett, Fabrikat R+F, Serie ,Mystyle 2.0,
spiilrandlos, mit verdeckter Befestigung, inkl. Kunststoffsitz und Unterputz-
spiilkasten, Driickerplatte Geberit Serie ,Sigma 20", weill/hochglanz-ver-
chromt.

Photovoltaikanlage (PV-Anlage)

Um die Stromversorgung der Wohnanlage maoglichst nachhaltig und emis-
sionsarm zu gestalten, ist die Eigenerzeugung von Solarstrom innerhalb der
Wohnanlage vorgesehen. Hierzu wird mit einem noch vom Bautréger zu
bestimmenden Unternehmen namens der WEG ein Gestattungsvertrag zur
Errichtung und zum Betrieb einer PV-Anlage auf den Dachflachen der Wohn-
geb&dude abgeschlossen. Dabei werden vom beauftragten Unternehmen so-
wohl die Stromversorgung und der Betrieb der Messstellen als auch die Er-
richtung und Unterhaltung der PV-Anlage sichergestellt. Die PV-Anlage steht
im Eigentum des Betreibers. Zu dessen Gunsten wird soweit vertraglich vor-
gesehen eine beschrankte personliche Dienstbarkeit zur Sicherstellung des
Betriebs der PV-Anlage im Grundbuch zu Lasten des vertragsgegenstand-
lichen Grundstiicks eingetragen.

Mit dem sogenannten ,Mieterstrom-Modell” konnen die Bewohner so un-
mittelbar von der umweltschonenden und erneuerbaren Energieerzeugung
der PV-Anlage profitieren und den selbst erzeugten Solarstrom direkt in der
Wohnanlage nutzen. Unabhéngig davon bleibt ein Wechsel des Stromanbie-
ters unberiihrt und ist unter den gesetzlichen Rahmenbedingungen maglich.

Elektroinstallationen

Die Ausfiihrung erfolgt nach den giiltigen DIN- bzw. VDE-Richtlinien und den
jeweiligen Vorschriften des Energieversorgungsunternehmens.

Samtliche Zahler, auch die fiir die jeweiligen Wohnungen, werden fir die
Hauser 1 und 2 zentral im Untergeschoss in den zugehdrigen Raumen ,Elek-
tro H1" und ,Elektro H2" im Z&hlerschrank eingebaut. Die Anzahl von Steck-
dosen und Anschliissen in den Raumen der einzelnen Wohnungen richtet
sich in Anlehnung an die DIN 18015-2:2021-10 und ist fiir jeden Raum expli-
zit aufgefihrt. Nicht in Anspruch genommene Steckdosen oder Anschliisse
werden nicht gutgeschrieben.

In jeder Wohnung wird ein Stromkreisverteiler, bestiickt mit Schutz- und
Schaltgeraten nach Anforderungen aus der DIN 18015-1:2020-05, installiert.
Neben dem Stromkreisverteiler wird ein Kommunikationsverteiler zur Auf-
nahme von luK- bzw. RuK-Komponenten, z. B. Router oder Switch, installiert.
Die Ausstattung des Kommunikationsverteilers ist nicht geschuldet.

Die Lage von Stromkreis- und Kommunikationsverteiler wird vom Bautrager
festgelegt. Zum Einbau kommen quadratische GroRflachen-Wippschalter
mit dazu passenden Steckdosen in studioweil}, Fabrikat Busch-Jaeger, Serie
Jfuture® linear” oder gleichwertig.

Im Einzelnen werden eingebaut:

Untergeschoss:

JTiefgarage”

Ausstattung nach technischen Erfordernissen. Je nach Raumgeometrie und
-groBe mit einer oder mehreren Langfeldleuchten mit Bewegungsmelder-
Steuerung.

LMillraum”

4 Deckenbrennstellen mit Langfeldleuchten und Bewegungsmelder-Steue-
rung

1 abschlieRbare AP-Steckdose P44 (Schliissel (iber Hausverwaltung)

Kriechkeller unter TG-Rampe
1 Wandbrennstelle mit integriertem Bewegungsmelder

Haus 1

JKellerflur 1 H1“, Kellerflur 2 H1“ und ,Kiwa H1“

Ausstattungen nach technischen Erfordernissen. Je nach Raumgeometrie
und -groRe mit einer oder mehr (bis zu vier) Deckenbrennstellen mit Rund-
leuchten und integriertem Bewegungsmelder (bei Einzelleuchten).

Zusatzlich wird in den Rdumen ,Kellerflur 1 H1“ und ,Kellerflur 2 H1 jeweils
eine abschlieBbare AP-Steckdose IP44 (Schlissel liber Hausverwaltung)
montiert.

JWarmeverteiler H1", ,Gerate H1" und ,Elektro H1"

Ausstattungen nach technischen Erfordernissen. Je nach Raumgeometrie
und -gréRe mit einer oder zwei Deckenbrennstellen mit Langfeldleuchten
und Ausschaltung.

Zusétzlich wird in jedem Raum jeweils eine AP-Steckdose IP44 (nicht ab-
schlieRbar) unter dem Lichtschalter vorgesehen.

JFahrradraum”

4 Deckenbrennstellen mit Langfeldleuchten und Bewegungsmelder-Steue-
rung

1 abschlieRbare AP-Steckdose P44 (Schliissel (iber Hausverwaltung)

Kellerrdume ,Keller K 1.0.01“ bis ,Keller K 1.3.02"
Je 1 Deckenbrennstelle mit Oval-Leuchte und Ausschaltung
Je 1 AP-Steckdose IP44 (nicht abschlieRbar)

»~Schleuse H1
1 Deckenbrennstelle mit Rundleuchte und integriertem Bewegungsmelder

+Waschen H1"

2 Deckenbrennstellen mit Langfeldleuchten und Ausschaltung

12 abschlieBbare AP-Steckdosen IP44 fiir Waschmaschinen

12 abschlieBbare AP-Steckdosen IP44 fiir Kondensationstrockner

1 abschlieRbare AP-Steckdose IP44 (Schliissel (iber Hausverwaltung)

Haus 2

JKellerflur 1 H2“, Kellerflur 2 H2" und ,KiWa H2"

Ausstattungen nach technischen Erfordernissen. Je nach Raumgeometrie
und -gréRe mit einer oder mehr (bis zu vier) Deckenbrennstellen mit Rund-
leuchten und integriertem Bewegungsmelder (bei Einzelleuchten). Zusé&tz-
lich wird in den Raumen ,Kellerflur 1 H2" und ,Kellerflur 2 H2" jeweils eine
abschlieRbare AP-Steckdose IP44 (Schlissel (iber Hausverwaltung) mon-
tiert.

JWarmeverteiler H2", ,Gerate H2" und ,Elektro H2"

Ausstattungen nach technischen Erfordernissen. Je nach Raumgeometrie
und -gréRe mit einer oder zwei Deckenbrennstellen mit Langfeldleuchten
und Ausschaltung. Zusatzlich wird in jedem Raum jeweils eine AP-Steckdo-
se IP44 (nicht abschliefbar) unter dem Lichtschalter vorgesehen.

Kellerraume ,Keller K 2.0.01" bis ,Keller K 2.3.03"
Je 1 Deckenbrennstelle mit Oval-Leuchte und Ausschaltung
Je 1 AP-Steckdose IP44 (nicht abschlieBbar)

»Schleuse H2"
1 Deckenbrennstelle mit Rundleuchte und integriertem Bewegungsmelder

+Waschen H2"

2 Deckenbrennstellen mit Langfeldleuchten und Ausschaltung

12 abschlieRbare AP-Steckdosen IP44 fiir Waschmaschinen

12 abschlieRbare AP-Steckdosen P44 fiir Kondensationstrockner

1 abschlieBbare AP-Steckdose IP44 (Schliissel iber Hausverwaltung)

Treppenhd&user, Flure und Rettungsflure:

»TRHH1“und ,TRH H2"

Untergeschoss: Je 3 Deckenbrennstellen und 3 Wandbrennstellen am
Treppenlauf
Erdgeschoss: Je 3 Deckenbrennstellen und 2 Wandbrennstellen am

Treppenlauf
1. Obergeschoss:
Treppenlauf
2. Obergeschoss:
Treppenlauf
3. Obergeschoss:

Je 3 Deckenbrennstellen und 2 Wandbrennstellen am
Je 3 Deckenbrennstellen und 2 Wandbrennstellen am
Je 2 Deckenbrennstellen

Jeweils mit Rundleuchte und integriertem oder separatem Bewegungs-/Pra-
senzmelder je Stockwerk miteinander vernetzt.

,Bereich unter der Treppe im Untergeschoss Haus 1 und Haus 2
1 Wandbrennstelle mit Ausschaltung

L,Flur” (vor Rettungsflur) im 3. Obergeschoss (Haus 2)

1 Deckenbrennstelle mit Rundleuchte und integriertem Bewegungsmelder
1 Rauchwarnmelder (nach Auflage aus dem Brandschutzkonzept im jewei-
ligen Haus vernetzt mit den Rauchwarnmeldern in den Wohnungsfluren des
3. Obergeschosses)

JRettungsflur” im 3. Obergeschoss (Haus 2)
1 Deckenbrennstelle mit Rundleuchte und integriertem Bewegungsmelder

Grundsatzlich gilt fur alle Rdume (bei beiden Hausern) mit Bewegungs-/
Prasenzmeldern und mehr als einer Brennstelle pro Raum, dass der Melder
auch separat (auBerhalb der Leuchte) montiert werden kann.

Erdgeschosse und Obergeschosse

Terrassen / Balkone

1 AuRenwandbrennstelle inkl. AuRenleuchte, mit Ausschaltung von innen

1 AuBensteckdose IP44 mit Klappdeckel, im EG mit Ausschaltung von innen
Die Leuchtenprodukte werden vom Bautrager einheitlich festgelegt.

Dachterrassen

in den Wohnungen

WE 1.3.01, WE 2.3.01, WE 2.3.02 und WE 2.3.03

1 AuRenwandbrennstelle inkl. AuRenleuchte, mit Ausschaltung von innen
2 AuBensteckdosen IP44 mit Klappdeckel

in der Wohnung WE 1.3.02:

2 AuBRenwandbrennstellen inkl. AuRenleuchten, mit Ausschaltung von innen
3 AuBensteckdosen IP44 mit Klappdeckel

Die Leuchtenprodukte werden vom Bautrager einheitlich festgelegt.

Wohnen/Essen/Kochen

Wohnen

1 Deckenbrennstelle mit Ausschaltung (in WE 1.3.02 mit Wechselschaltung)
2 Steckdosen 1-fach

2 Steckdosen 2-fach



1 Steckdose 3-fach
1 Telefon-/Datenanschlussdose
1 TV-Anschlussdose

Essen

1 Deckenbrennstelle mit Ausschaltung (in WE 1.3.02 mit Wechselschaltung)
2 Steckdosen 1-fach

1 Steckdose 2-fach

1 Telefon-/Datenanschlussdose

Kochen

1 Deckenbrennstelle mit Ausschaltung

1 Anschluss fiir Elektroherd / Backofen (3 x 230 V)

1 Anschluss fiir Dunstabzugshaube (nur im Umluftbetrieb zuléssig)

1 Anschluss fiir Dampfgarer/Mikrowelle

1 Anschluss fiir Splilmaschine

1 Anschluss fir Kiihlschrank

2 Steckdosen je 1,20 m Breite der wandseitigen Arbeitsflache (max. 8 Steck-
dosen)

Abst. (Abstellraum)

1 Deckenbrennstelle mit Ausschaltung

2 Steckdosen

zusatzlich in den Wohnungen:

WE 1.3.01, WE 1.3.02, WE 2.3.01 und WE 2.3.03

1 Steckdose 2-fach fiir den Anschluss von Waschmaschine und Trockner
1 Anschluss fiir EC-Einzelraumlifter

Bad

1 Deckenbrennstelle mit Ausschaltung

1 Wandbrennstelle Giber Waschbecken mit Ausschaltung
2 Steckdosen

1 Steckdose fiir den Elektroheizkdrper

1 Anschluss fiir EC-Einzelraumliifter

DU/WC

1 Deckenbrennstelle mit Ausschaltung

1 Wandbrennstelle Giber Waschbecken mit Ausschaltung
2 Steckdosen

1 Steckdose fiir den Elektroheizkdrper

1 Anschluss fiir EC-Einzelraumliifter

zusétzlich in der Wohnung: WE 2.3.02
1 Steckdose 2-fach fiir den Anschluss von Waschmaschine und Trockner

Elur
in allen Wohnungen:
2 Steckdosen

in den Wohnungen
WE 1.0.02, WE 1.1.02, WE 1.2.02, WE 2.0.02, WE 2.1.02, WE 2.2.02:
1 Deckenbrennstelle mit 2 Schaltstellen (Wechselschaltung)

in den Wohnungen

WE 1.0.03, WE 1.1.03, WE 1.2.03,

WE 2.0.03, WE 2.1.03, WE 2.2.03:

2 Deckenbrennstellen mit 2 Schaltstellen (Wechselschaltung)

in den Wohnungen WE 2.3.02, WE 2.3.03:
2 Deckenbrennstellen mit 3 Schaltstellen (Kreuzschaltung)

in den Wohnungen WE 1.0.01, WE 1.0.04, WE 1.1.01, WE 1.1.04, WE 1.2.01,
WE 1.2.04, WE 1.3.01, WE 2.0.01, WE 2.0.04, WE 2.1.01, WE 2.1.04, WE
2.2.01, WE 2.2.04, WE 2.3.01:

3 Deckenbrennstellen mit 4 Schaltstellen (Kreuzschaltung)

in der Wohnung WE 1.3.02:
5 Deckenbrennstellen mit 5 Schaltstellen (Kreuz-/Tasterschaltung)

in allen Wohnungen im 3. Obergeschoss von Haus 2:

Je 1 Rauchwarnmelder (nach Auflage aus dem Brandschutzkonzept im je-
weiligen Haus untereinander sowie mit dem Rauchwarnmelder im Flur vor
dem Rettungsflur vernetzt)

Zimmer, Zimmer 1 und Zimmer 2

Je 1 Deckenbrennstelle mit Wechselschaltung
Je 2 Steckdosen 1-fach

Je 3 Steckdosen 2-fach

Je 1 Telefon-/Datenanschlussdose

Je 1 TV-Anschlussdose

Schlafen

in den Wohnungen WE 1.0.02, WE 1.0.03, WE 1.1.02, WE 1.1.03, WE 1.2.02,
WE 1.2.03, WE 2.0.02, WE 2.0.03, WE 2.1.02, WE 2.1.03, WE 2.2.02, WE
2.2.03, WE 2.3.02:

1 Deckenbrennstelle mit Wechselschaltung

2 Steckdosen 1-fach

3 Steckdosen 2-fach

1 Telefon-/Datenanschlussdose

1 TV-Anschlussdose

in den Wohnungen WE 1.0.01, WE 1.0.04, WE 1.1.01, WE 1.1.04, WE 1.2.01,
WE 1.2.04, WE 1.3.01, WE 1.3.02, WE 2.0.01, WE 2.0.04, WE 2.1.01, WE
2.1.04, WE 2.2.01, WE 2.2.04, WE 2.3.01, WE 2.3.03:

1 Deckenbrennstelle mit Wechselschaltung

1 Wand-/Deckenbrennstelle mit Ausschaltung

4 Steckdosen 1-fach

3 Steckdosen 2-fach

1 Telefon-/Datenanschlussdose

1 TV-Anschlussdose

Zimmer 3 (nur WE 1.3.02)

1 Deckenbrennstelle mit Ausschaltung
2 Steckdosen 1-fach

3 Steckdosen 2-fach

2 Telefon-/Datenanschlussdosen

WC (nur WE 1.3.02)

1 Deckenbrennstelle mit Ausschaltung

1 Wandbrennstelle Giber Waschbecken mit Ausschaltung
1 Steckdose

1 Anschluss fiir EC-Einzelraumliifter

AuRenbeleuchtung

Im Bereich der Haupt-Zuwegungen zu den Hauseingangen von Haus 1 und
Haus 2, an den Hauseingéngen, an den oberirdischen Fahrradabstellplatzen,
an der Miilltonnenaufstellflaiche sowie an der Tiefgarageneinfahrt werden
Beleuchtungskorper in Form von Steh- und/oder Wandleuchten montiert.

Allgemein werden die Leuchtenprodukte und deren genaue Lage vom Bau-
trager festgelegt. Die AuBenbeleuchtung wird von der Eigentiimergemein-
schaft ibernommen und unterhalten.

Elektromobilitat / Lastmanagement

Innerhalb der Tiefgarage wird vom Bautréager ein Kabeltrassensystem errich-
tet, Uiber das jeder Stellplatz moglichst einfach mit den zur Herstellung eines
Ladepunkts erforderlichen elektro- und datentechnischen Leitungen erreicht
werden kann. Dariiber hinaus wird fiir drei PKW-Stellplatze die Ladeinfra-
struktur hergestellt. Hierzu wird eine Elektrozuleitung inkl. CAT 7-Datenkabel
zum entsprechenden PKW-Stellplatz in der Tiefgarage verlegt.

Zusatzlich wird vom Bautrédger ein zentrales Lastmanagement-System ins-
talliert, das die zur Verfiigung stehende Leistung in Abhangigkeit des mo-
mentanen Stromverbrauchs in den Hausern optimal auf die einzelnen La-
destationen verteilt. Bei erhdhter Nachfrage nach Elektromobilitat ist eine
Erweiterung des Lastmanagement-Systems flexibel mdglich, jedoch immer
unter Berlicksichtigung der vom Netzbetreiber bereitgestellten maximalen
elektrischen Anschlussleistung.
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Die zum Laden erforderliche Wallbox (Wandladestation) ist vom Kunden se-
parat zu erwerben und muss aus technischen Griinden zwingend mit dem
System des Lastmanagements kompatibel sein. Mit der Zuleitung kann eine
Wallbox mit einer Leistung von bis zu 11 kW betrieben werden. Die tatsach-
lich zur Verfiigung stehende Ladeleistung kann in Abhéngigkeit des Strom-
verbrauchs in den Hausern sowie der Anzahl und der Belegung der Lade-
platze schwanken. Die Wallbox muss von einer Elektrofachfirma gemaR den
geltenden Vorschriften installiert und in Betrieb genommen werden.

Klingelanlagen / Sprechanlagen / Videohausstationen

Jede Wohnung erhélt eine kombinierte Video-Klingel- und Sprechanlage, die
eine Sprech- und Sichtverbindung sowie das Offnen der Hauseingangstiir
ermoglicht. Die Video-Hausstation wird innerhalb der Wohnung in der Nahe
der Wohnungseingangstiir angebracht.

Die Video-AuRensprechstelle auBerhalb des Gebaudes wird jeweils an den
Hauseingangen von Haus 1 und Haus 2 montiert. Im Treppenhaus wird
neben jeder Wohnungseingangstiir ein Klingeltaster mit Beschriftungsfeld,
passend zum Schalterprogramm, installiert.

Innenputz

Bei den tapezierfahigen Stahlbetonfertigdecken in den jeweiligen Erd- und
Obergeschossen werden die unterseitigen StoRe lediglich verspachtelt,
ebenso die StéRe der Stahlbetonkellerwénde, falls vorhanden. Gipskarton-
standerwande werden zur Aufnahme von mittel- und grobstrukturierter
Wandbekleidung gespachtelt.

Folgende Wande erhalten einen tapezierfahigen Gipskalkputz (Qualitatsstu-
fe Q2) mit Eckschutzschienen:

- Massivwéande der Wohnungen in den jeweiligen Erd- und Obergeschossen
- Massivwande der jeweiligen Treppenhauser, dazugehdrige Treppenhaus-
flure und Schleusen auf der diesem Raum zugewandten Seite

Folgende Wande erhalten einen Kalkzementputz (Qualitatsstufe Q2) mit
Eckschutzschienen:

- Massivwéande der Rdume ,Bad” und ,DU/WC" sowie alle gemauerten Wan-
de im Untergeschoss

Folgende Wande erhalten einen Kalkzementputz (Qualitatsstufe Q2 - Abge-
rieben) mit Eckschutzschienen:

- Massivwande der jeweiligen Treppenhauser ,Bereich unter der Treppe” im
Untergeschoss

Fir die Aufnahme von Malervlies oder fiir die Verwendung als Sichtputzfla-
che sind weitere Untergrundbehandlungen sowohl an Wéanden als auch an
Decken erforderlich, die nicht im Festpreis enthalten sind.

Maler- und Tapezierarbeiten

Alle Wande der Wohnungen werden mit Glasfasertapete (z. B. Sto Classic
220 oder gleichwertig), Anstrich weil, ausgefiihrt. Alle Decken der Woh-
nungen werden mit Raufasertapete, mittlere Kérnung, Anstrich weil, aus-
gefiihrt.

Treppenhaus Haus 1 und Treppenhaus Haus 2

Wande mit Glasfasertapete (z. B. Sto Classic 220 oder gleichwertig), An-
strich nach Festlegung durch den Bautréger. Decken mit Raufasertapete,
mittlere Kérnung, Anstrich weil. Wande im Bereich unter den Treppen im
Untergeschoss, Anstrich Silikatfarbe weil. Die Untersichten und Wangen
der Treppenldufe werden gespachtelt und weill gestrichen.

Massive Wande in den Kellerabteilen, den Kellerfluren inkl. KiWa, den Schleu-
sen, den Waschraumen, den Elektrordumen, den Warmeverteilungsraumen,
den Geraterdumen, dem Miillraum sowie dem Fahrradraum erhalten einen
Anstrich in weil3.

Die Wande und Decken der Tiefgarage werden als sichtbare Betonflache
belassen, ausgenommen die Deckenbereiche, die unterseitig mit Warme-
dammplatten (ohne weiteren Anstrich) versehen werden.
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Estrich

Alle FuBboden in den jeweiligen Erd- und Obergeschossen erhalten einen
schwimmenden Estrich gemaR den Ergebnissen des Warmeschutznach-
weises nach GEG (Stand 01.01.2023) und dem erhohten Schallschutz nach
DIN 4109-5:2020-08 gemaR Schallschutznachweis. Die Rdume ,TRH H1“
und ,TRH H2" im Untergeschoss erhalten ebenfalls einen schwimmenden
Estrich. Die Rdume ,Miillraum®, ,Fahrradraum®, ,Warmeverteiler H1", ,Elek-
tro H1", ,Elektro H2", ,Gerate 1 H1" und ,Gerédte 1 H2" erhalten analog der
Tiefgarage keinen Estrich. Alle anderen Rdume im Untergeschoss erhalten
einen Verbundestrich.

FuBbodenbeldge

Untergeschoss
Die Kellerraume ,Keller K 1.0.01“ bis ,Keller K 2.3.03“, ,Kellerflur 1 H1“ bis

JKellerflur 2 H2", ,KiWa H1“ und ,KiWa H2" erhalten eine FuRbodenversie-
gelung auf Epoxidharzbasis in einem Standard-Farbton nach Wahl des Bau-
tragers.

Die Rdume ,Warmeverteiler H1“, ,Schleuse H1“, ,TRH H1“, ,Waschen H1",
~Warmeverteiler H2", ,Schleuse H2", ,TRH H2" und ,Waschen H2" werden
mit Feinsteinzeugplatten, Materialpreis bis zu 45,00 €/m? inkl. MwSt., nach
Vorgabe durch den Bautrdger ausgelegt und erhalten einen Fliesensockel
oder einen Sockel aus der Fliese geschnitten.

Erdgeschosse und Obergeschosse

In den H&usern 1 und 2 erhalten die Rdume ,Wohnen/Essen/Kochen",
LSchlafen”, ,Zimmer", ,Zimmer 1“, ,Zimmer 2“ und ,Zimmer 3" sowie die Flu-
re der Wohnungen in den jeweiligen Erd- und Obergeschossen einen Fertig-
parkett-Bodenbelag nach Bemusterung, Materialpreis bis zu 55,00 €/m? inkl.
MwSt., mit einer furnierten Sockelleiste in der Farbe Weil.

Die Boden der Rdume ,Bad"”, ,DU/WC", ,WC" und ,Abst.” (Abstellraum) in den
jeweiligen Erd- und Obergeschossen erhalten Keramikbodenbeldge nach
Mustervorlage, Materialpreis bis zu 45,00 €/m? inkl. MwSt. Jeder Hausein-
gang erhélt eine Sauberlaufzone hinter der Hauseingangstir (GréRe von ca.
1,20 m x 1,00 m) mit Aluminiumwinkelrahmen und herausnehmbarer Matte.
Nach Festlegung durch den Bautrager.

Der Raum ,Rettungsflur” und dessen vorgelagerter Raum ,Flur” im Haus
2 werden mit Feinsteinzeugplatten, Materialpreis bis zu 45,00 €/m? inkl.
MwSt. nach Vorgabe durch den Bautrager ausgelegt und erhalten einen Flie-
sensockel oder einen Sockel aus der Fliese geschnitten.

Fliesenarbeiten

Die Sanitarraume ,Bad”, ,DU/WC" und ,WC" erhalten keramische Wandplat-
ten (Format z. B. 30 x 60 cm), Farbe nach Wahl des Bautragers. Im Bereich
der Duschen wird deckenhoch, im Bereich der Waschtische, WCs und Bade-
wannen bis ca. 1,20 m hoch gefliest.

Die gefliesten Wandbereiche erhalten als oberen und seitlichen Abschluss
zur freien Seite hin ein Abschlussprofil aus Kunststoff (z. B. Schliter-JOLLY-
P oder gleichwertig). Die (ibrigen Wandbereiche erhalten einen Sockel aus
der Fliese geschnitten, oberseitig ohne Abschlussprofil. Auf Sonderwunsch
konnen weitere Flachen mit Fliesen belegt werden.

Boden- und Wandbeldge konnen vom Kéaufer in einem vom Bautrager fest-
gelegten Fliesenstudio ausgesucht werden. Es wird grundsatzlich ein Ma-
terialpreis der Wandfliesen bis zu 45,00 €/m? inkl. MwSt. zugrunde gelegt.

Die Verlegung von Bordiiren und Dekorfliesen, Fliesen-Intarsien, groBforma-
tigen Fliesen lber die genannten GréRen (30 x 60 cm) hinaus, Fliesen mit
kalibrierten Kanten und die Verlegung im Fugenschnitt, Bodenfliesen an den
Wiénden oder die Diagonalverlegung von Fliesen sind gegen Aufpreis mog-
lich.

Die FuBRbodenoberkante der Sanitarraume wird laut DIN 18534-1 ca.1 cm
tiefer als die OKFFB der angrenzenden Rdume ausgefiihrt, um moglichen
Wasseraustritt zu verhindern.

Terrassen / Balkone / Dachterrassen

Die Balkone in den Obergeschossen bestehen aus Stahlbetonplatten, die
iber tragende Warmedamm- Elemente (z. B. Schock Isokorb® oder gleich-
wertig) thermisch getrennt am Gebaude befestigt sind. Uber Stahlbetonstiit-
zen in den AuBBenecken erfolgt die zusétzliche Lastabtragung. Trennwande
zwischen den Balkonen sind ebenfalls massiv hergestellt und werden ver-
putzt und mit einem Anstrich nach Wahl des Bautragers versehen.

Alle Balkone der Obergeschosse erhalten eine Stabstahl-Geléander-Konst-
ruktion als Briistung. Alle Dachterrassen der jeweiligen 3. Obergeschosse
erhalten eine Kombination aus massiver und Stabstahl-Gelander-Briistung.
Ausfiihrung und Farbwahl jeweils nach Festlegung durch den Bautréger.

Die Terrassen, Balkone und Dachterrassen aller Wohnungen erhalten einen
einheitlichen Plattenbelag aus Feinsteinzeug, Male ca. 60 x 60 x 2 cm, Far-
be: Grauton, Materialpreis bis zu 50,00 €/m? inkl. MwSt., der lose auf Stelz-
lager verlegt wird. Die einheitliche Materialauswahl und die Ausfiihrung der
Arbeiten erfolgen nach den technischen Mdglichkeiten sowie Festlegung
durch den Bautrédger. Herstellungsbedingt sind die Oberflichen der Kera-
mikplatten nicht exakt planeben. Dadurch kann es nach Regenereignissen
zur Pfiitzenbildung auf den Belagsoberflachen kommen, was keinen Mangel
darstellt.

Die Terrassen, Balkone und Dachterrassen sollen nach den Regeln der Tech-
nik im Ubergangsbereich zur Wohnung eine Aufkantung/Schwelle von 15
cm erhalten. Aus der Erfahrung heraus, dass durch diese Art der Ausfiihrung
eine Stolperfalle und Nachteile bei Nutzung und Wartung entstehen kdnnen,
wird hiervon abgewichen. Vor den Balkon- und Terrassentirelementen wer-
den Entwasserungsrinnen eingebaut.

Der Erwerber ist berechtigt, bis drei Monate nach Rohbaubeginn den Einbau
einer regelgerechten 15 cm hohen Aufkantung/Schwelle vom Bautrdger zu
verlangen. Wir weisen in diesem Fall auf eine verminderte Durchgangshdhe
an den Balkon- bzw. Terrassentiiren hin.

Aufziige

Aufzugsschéchte: Ausfiihrung gemaR statischen Erfordernissen in Stahl-
beton. Es wird jeweils ein Personenaufzug fiir mindestens vier Personen
eingebaut. Der jeweilige Aufzug erhalt einen Seilantrieb, alternativ System
Hydraulikaufzug. Die Auswahl der Antriebsart behalt sich der Bautrager vor.
Ausstattung mit Schiebetiiren, Kabinenseitenwanden und Sockelleisten,
Bedientableau in Edelstahl, an einer Kabinenseitenwand ein Handlauf aus
Edelstahl und ein Spiegel, Kabinenboden als Gummiboden in schwarz, Ka-
binendecke pulverbeschichtet in weill mit Beleuchtung und Nottelefon nach
den giiltigen Vorschriften. Die Aufziige in den jeweiligen Treppenh&usern be-
ginnen im Untergeschoss und enden im 3. Obergeschoss. Die Uberfahrten
der Aufziige setzen sich bei allen Hausern deutlich sichtbar von den Dach-
flachen ab.

Metallbauarbeiten

Treppengelénder und Handldufe an Innentreppen

Auf der Innenseite der Treppenlédufe wird ein Handlauf aus Edelstahlrund-
rohr montiert. In den jeweiligen 3. Obergeschossen dient ein Geléander an
den Treppenpodesten als Absturzsicherung. Das Geldander besteht aus einer
Stahlkonstruktion mit Ober- und Untergurt aus Rohr- oder Flachstahl, mit
senkrechten Fillstdben aus Rohr- oder Flachstahl, Farbe in einem Grauton
(nach Wahl des Bautragers), mit aufgesetztem durchlaufendem Edelstahl-
handlauf aus Rundrohr.

Gartentore

Der vordere und hintere Abschluss des Privatweges zwischen ,Adolf-Reich-
wein-StraBe” und ,Jupiterring” sowie alle Wohneinheiten im Erdgeschoss
erhalten in ihrem Gartenanteil ein Tor mit einer lichten Offnungsbreite von
mindestens 1,00 m und einer maximalen Héhe von ca. 1,00 m aus einer ver-
zinkten pulverbeschichteten Stahlkonstruktion mit Ober- und Untergurt aus
Rohr- oder Flachstahl, mit senkrechten Fiillstdben aus Rohr- oder Flachstahl,
Farbe in einem Grauton, nach Wahl des Bautragers.

Alle erforderlichen Absturzsicherungen werden nach baurechtlichen An-
forderungen ausgefiihrt. Konstruktive und farbliche Festlegung durch den
Bautrager.

Tiefgarage

Tiefgaragentor
Automatisches Zufahrtstor als Rollgittertor mit Funkbedienung und Neben-

tir, Schlisselschalter auBen, Zugschalter innen und automatischer Schlie-
Bung. Produkt und Farbe nach Wahl des Bautragers.

Tiefgarageneinfahrt / Tiefgaragendecke

Der nicht tiberbaute Teil des Untergeschosses und der Tiefgarage wird nach
den Regeln der Bauwerksabdichtung abgedichtet und aufgebaut. Auf den
nicht tiberbauten Teilen des Untergeschosses und der Tiefgarage wird an-
schlieBend Erdreich aufgebracht und so vorbereitet, dass eine Bepflanzung
mit Rasen vorgenommen bzw. Zuwege und Terrassen ausgefiihrt werden
konnen.

Tiefgaragenboden
Die Bodenflache der Tiefgarage und die der angrenzenden Rdume ,Fahrrad-

raum"”, ,Gerate H1“, ,Elektro H1", ,Gerdte H2", ,Elektro H2" und ,Millraum”
werden auf der fligelgeglatteten Bodenplatte mit einem starren, verschleil3-
festen und rutschsicheren Oberflachenschutzsystem (OS 8 Bodenbeschich-
tung) auf Epoxidharzbasis beschichtet. Die Beschichtung dient zusatzlich
dazu, das eingeschleppte Tausalz von der Konstruktion fernzuhalten. Im
Bereich von Rissen werden rissiiberbriickende Bandagen in die Flachenbe-
schichtung integriert. Die einzelnen TG-Stellplatze werden auf dem Boden
nummeriert. Die aufgehenden Bauteile erhalten eine Sockelschutzbeschich-
tung, die planmaRig die Chloride von den Bauteilen fernhalt. Beschichtung
in einem Standardfarbton nach Wahl des Bautrdgers. Tiefgaragen miissen
neben der jahrlichen Wartung regelmaRig gereinigt werden (mindestens 4x
jahrlich), um die Tausalzbelastung der Konstruktion moglichst zu minimie-
ren.

Fahrradraum

In dem Raum ,Fahrradraum” werden Doppelstockparksysteme, z. B. Fabri-
kat Gronard ,Easylift 500" oder gleichwertig, Ausfiihrung doppelseitig und
héhenversetzt jeweils mit Anbindemaglichkeit in beiden Ebenen, montiert.
Zusétzlich gibt es sechs Stellplatze fiir Lastenfahrrader. Genaue Ausfiihrung
und Auswahl des Fabrikats nach Festlegung durch den Bautrager.

Beliiftung der Tiefgarage

Die Be- und Entliiftung der Tiefgarage geschieht mittels natirlicher Quer-
liftung Uber entsprechende Entliiftungs- und Entrauchungsschéchte in der
Tiefgaragendecke sowie das Rollgittertor. Die Schachte setzen sich deutlich
sichtbar in der AuRenanlage ab. Ihre Anzahl und Positionierung in der Tief-
garagendecke richten sich nach dem Liiftungskonzept des Sachverstandi-
gen sowie der Festlegung durch den Bautrdger. Zusatzlich liefert und mon-
tiert der Bautrédger in der Tiefgarage eine CO-Warnanlage der Firma Dréger
oder gleichwertig. Diese wird von der Eigentiimergemeinschaft ibernom-
men und unterhalten.

Beldge der Zuwegungen / Aufstellflache Miillabholung / PKW-Stellplatze
Die Zufahrt zur Tiefgarage im AuRenbereich, die Miilltonnenaufstellfliche
zur Miillabholung an Haus 1 und die Zuwegungen zu den Hausern werden
nach Planungsvorgaben und o&rtlichen Auflagen als Pflasterflachen ausge-
fuihrt. Die Ausfiihrung erfolgt z. B. mit Betonsteinpflaster/-platten (auch Ra-
senfugenpflaster) oder alternativen Beldgen (z. B. Rasenwaben) inkl. erfor-
derlicher Unterbauten. Die in der AulRenanlage befindlichen PKW-Stellplatze
werden mit versickerungsfahigem Pflaster belegt. Alle Materialien nach
Wahl des Bautrégers. Die Lage des Ubergangs vom Pflasterbelag der Tief-
garagenrampe zum Belag der Tiefgarage sowie dessen Farbe und Aussehen
werden vom Bautréger festgelegt. Innerhalb der Tiefgaragenrampe werden
Entwéasserungsrinnen angeordnet.

Eventuelle Hohenunterschiede von den Terrassen auf das Gartengelénde
werden mit Bdschungen, Betonleisten- oder Betonwinkelsteinen, Beton-
blockstufen oder Natursteinblocken ausgeglichen. Die Ausfiihrung wird



durch den Bautrager festgelegt. Soweit in der Baugenehmigung besondere
Anforderungen an die Art der Ausfiihrung gestellt werden (z. B. Rasengitter,
Oko-Pflaster etc.), sind diese zu beachten und gelten dann anstelle der vor-
stehenden Ausfiihrung als vereinbart.

Fir die an den Hauseingangen geplanten Fahrradabstellplatze werden zum
Einstellen und Sichern der Fahrrader geeignete Fahrradanlehnbiigel einge-
baut. Genaue Ausfiihrung nach Festlegung durch den Bautrager.

AuBenanlage

Die im Freiflichenplan dargestellten Gartenflachen (Gemeinschaftseigen-
tum bzw. Sondernutzungsrecht) werden mit geeigneter Erde angedeckt und
angesit. Dies erfolgt zu einem vegetationstechnisch giinstigen Zeitpunkt.

Die Anwuchspflege und dauerhafte Unterhaltung der Rasenflachen werden
nicht geschuldet. Diese sind von der WEG bzw. den jeweiligen Sondernut-
zungsberechtigten durchzufiihren. Im Ubrigen erfolgen die Bepflanzung, die
Pflege sowie die laufende Bewé&sserung der Sondernutzungsflachen durch
den jeweiligen Sondernutzungsberechtigten, die Pflege der Gemeinschafts-
flachen durch die WEG.

Im Gemeinschaftseigentum und ggf. auf den Sondernutzungsflachen wer-
den Bdume und Straucher nach Festlegung durch den Bautrdger gepflanzt.
Diese werden ggf. entsprechend den Auflagen aus der Baugenehmigung,
ortlichen Satzungen oder dem Bebauungsplan ausgefiihrt. Die Badume und
Straucher, die aufgrund von Auflagen aus der Baugenehmigung entweder
auf Gemeinschaftseigentum oder Sondernutzungsflichen gepflanzt wer-
den, missen durch die Eigentimergemeinschaft gepflegt, erhalten und
nach eventuellem Abgang ersetzt werden.

Entlang der Grenzen zwischen privaten (Sondernutzung) und offentlichen
(Zuwegungen/Spielplatz) Bereichen wird eine Hecke gemaR Freiflachenplan
bzw. nach Vorschlag des AulRenanlagenplaners sowie Auswahl und Gestal-
tung durch den Bautréger gepflanzt. Die Hecken befinden sich im Sonder-
nutzungsbereich, sodass ihre Pflege vom jeweiligen Sondernutzungsbe-
rechtigten durchzufiihren ist. Zwischen den Gebauden wird ein Gehweg
errichtet. Dieser dient dazu, von der ,Adolf-Reichwein- StralRe” zum riickwar-
tigen ,Jupiterring” zu gelangen.

Allgemein werden Hohenunterschiede im Gelande und an den Grenzen zu
den Nachbargrundstiicken durch Béschungen bzw. Betonleisten- oder Be-
tonwinkelsteine, Betonstufen oder Natursteinblocke ausgeglichen. Insge-
samt erfolgt die Ausfiihrung der AuBenanlage nach Vorschlag des AuRen-
anlagenplaners und Festlegung durch den Bautrager. Alle Hauseingéange
sind tiber Zuwege barrierefrei erreichbar. Innerhalb der AuBenflache werden
notwendige Revisions-/Kontrollschachte platziert, deren Deckel sich sicht-
bar absetzen.

Kinderspielplatz

Fir die Hauser 1 und 2 steht ein Kleinkinderspielplatz an der siidwestlichen
Grundstiicksgrenze, auf dem Nachbargrundstiick ,Adolf-Reichwein-Stralle
27" zur Benutzung zur Verfiigung. Der Zugang erfolgt tiber den ,Jupiterring"”.

Die Herstellung der Spielfliche sowie die Auswahl und erstmalige Grund-
ausstattung mit Spielgeréten fir eine Summe von maximal 5.000 € inkl.
Mwst. erfolgt durch den Bautréager. Nach Abnahme der Spielgerdte durch
den TUV werden diese an die Eigentiimergemeinschaften (,Adolf-Reich-
wein-StraBe 15 + 17, 19 + 21, 23 + 25 und 27") libergeben. Diesen obliegen
die weitere Wartung, Pflege, Instandhaltung und eventuell notwendige Er-
satzbeschaffungen.

Schutz vor Starkregen

Falls sich aufgrund eines Starkregens Wasser auf der ,Adolf-Reichwein-Stra-
Re" ansammelt, kann die Tiefgaragenrampe durch den Einbau einer mobi-
len Abschottung vor einem Einlaufen des Wassers geschiitzt werden. Die
Abschottung besteht aus einem System aus Aluminium-Bohlen, Fiihrungs-
schienen und Hiilsen. Die Hausverwaltung wird mit dem rechtzeitigen Ein-
bau der Schutzeinrichtung beauftragt. Die Produktfestlegung des Abschot-
tungssystems obliegt dem Bautrager.

Briefkastenanlage

Jede Wohnung erhalt einen Briefkasten in der dazugehorigen Briefkasten-
anlage. Diese wird jeweils wandh@ngend im Bereich der jeweiligen Hausein-
génge montiert. Genaue Lage und Ausfiihrung nach Festlegung durch den
Bautrager.

Vordacher
An allen Hauseingangen wird je ein Vordach aus einer massiven Stahlbeton-
konstruktion errichtet. Ausfiihrung, Material und Gestaltung obliegen dem
Bautrager.

Baureinigung

Die Wohnungen und das Gemeinschaftseigentum werden einmalig vom
Bautréager gereinigt. Diese Reinigung ist kein Bestandteil der Bauabnahme
bei Ubergabe der Wohnungen und des Gemeinschaftseigentums.

Sonderwiinsche
Sonderwiinsche und Abweichungen von der Baubeschreibung und den
Plandarstellungen sind nur beim Innenausbau und gegen Aufpreis moglich.

Umfang, Art und Durchfiihrung der Sonderwiinsche sind mit der Bauleitung
zu vereinbaren, rechtzeitig zu beantragen und diirfen die laufenden Arbei-
ten nicht behindern. Der Bautréger ist zur Ubernahme von Sonderwiinschen
nicht verpflichtet.

Technische Informationen / Anderungen

Male

MaRe, Mengen und Gewichte halten sich innerhalb der Toleranzen der DIN
18202 und der Maltoleranzen im Hochbau. Es wird darauf hingewiesen,
dass es sich bei allen in den Planen angegebenen MaRen, wie z. B. Fenster-
groBen oder TiirgroRen um ,Rohbaumale” handelt. Die angegebenen Raum-
flaichen sind FertigmaRe. Ausfiihrungsbedingte Anderungen der Wohnfla-
che bis zu *+ 2 % der Gesamtwohnflache haben keinen Einfluss auf den Preis
und den sonstigen Vertragsinhalt. Bei der Planung der Moblierung sind die
MaRe daher grundsatzlich am vorhandenen Bauwerk zu tberpriifen.

Naturprodukte
Holz: Naturbedingte Verdrehungen, Rissbildungen etc. in und an den Bautei-

len und Verkleidungen lassen sich nicht immer vermeiden. Solche Erschei-
nungen fiihren zu keinem Qualitatsverlust und sind ohne Bedeutung fiir die
Tauglichkeit des Materials als Baustoff und stellen im Rahmen der Gewahr-
leistung keine Mangel dar. Holzteile bediirfen einer regelmaBigen Pflege.

Die Kleespies Projekt Siid-Hessen GmbH empfiehlt daher dem Kaufer,
Unterhaltsanstriche rechtzeitig vor dem Auftreten deutlich sichtbarer Ver-
witterungserscheinungen, d. h. bereits innerhalb der 5-jahrigen Gewahrleis-
tungszeit, auszufiihren. Dies gilt insbesondere fiir Bauteile, die einer starken
Bewitterung oder Sonneneinstrahlung ausgesetzt sind.

Optische oder sonstige Materialbeeintrachtigungen, die auf die Unterlas-
sung von Unterhaltsanstrichen zuriickzufiihren sind, stellen im Rahmen der
Gewahrleistung keinen Mangel dar. Alle Holzbauteile im AulRenbereich blei-
ben naturbelassen oder erhalten, wenn notwendig, eine/n Schutzanstrich/
-lasur. Verwitterungserscheinungen an Dachrinnen, Fallrohren und Zink-
oder Aluminiumverblechungen stellen keinen Mangel dar.

Naturstein

Bei Natursteinbeldagen sind Farbstruktur- und Texturschwankungen inner-
halb desselben Vorkommens zuldssig. Das Gleiche gilt fiir Abweichungen
in der Oberflache (stumpfe und glatte Flachen). Ebenso sind sogenannte
Glasadern moglich, fiir die weder fiir Haltbarkeit, Qualitdt noch Aussehen
eine Wertminderung abzuleiten ist.

Pflasterbeldge, Betonsteinplatten, Terrassenplatten

Der Einsatz von Tausalz ist nur nach den Herstellerrichtlinien fur Pflaster
und Betonsteinplatten sowie entsprechend der ortlichen Satzungen zulas-
sig. Der Einsatz von Tausalz kann - im Falle der fehlerhaften bzw. unzul&ssi-
gen Verwendung — zu Ausbliihungen und Beschadigungen am Belag fiihren.
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Auftreten feiner Risse in den Stahlbetonelementen,

Wandanschliissen, Innenwanden, AuRenwénden und Decken

Allgemein ubliche Setzungen des Bauwerkes, Lastspannungen, Eigenspan-
nungen beim Erhérten des Betons und Temperatureinflisse kénnen in den
ersten Jahren nach Fertigstellung des Bauwerkes feine Risse in den Stahl-
betonelementen hervorrufen.

Diese feinen Risse stellen — sofern sie die nach DIN 1045 angegebenen zu-
lassigen Grenzwerte nicht iberschreiten — keinen Mangel dar. Ebenso sind
Rissbildungen in den Stahlbetonelementen und Mauerwerkswanden im Be-
reich der Konstruktionsfugen und an den Sto6Ren der Wand- und Deckenfer-
tigteile bautechnisch bzw. bauphysikalisch unvermeidbar. Solche Erschei-
nungen stellen im Rahmen der Gewahrleistung keinen Mangel dar.

Wartungen, Verschleilteile und Eingriffe des K&ufers

Das Bauwerk enthalt Teile, die einer natiirlichen, gebrauchsbedingten und
gewohnlichen Abnutzung und unvermeidbaren Rissbildung auch innerhalb
der Verjahrungsfrist unterliegen (VerschleiRteile). Es handelt sich hierbei
insbesondere um Bauteile, bei denen zur dauerhaften Aufrechterhaltung der
Funktions- und Gebrauchstiichtigkeit eine regelmaRige Wartung bzw. Kun-
dendienstleistungen erforderlich sind.

Entsprechendes gilt hinsichtlich der Abnutzung fiir Elektroteile und elektro-
technische, flammenberiihrte Teile, wie z. B. Pumpen, Schalter, Schaltrelais
und Thermostatventile, oder funktionale Bauteile wie Griffe, Schldsser oder
Fensterbeschldage, Kurbeln zu Rollldden etc. Funktionsstérungen und Funk-
tionsausfalle, die ihre Ursache ganz oder auch nur teilweise in fehlenden
regelméligen Wartungs- oder Kundendienstleistungen haben, stellen im
Rahmen der Gewahrleistung keine Mangel dar.

Dasselbe gilt fiir solche Stérungen und Ausfille, die nachweisbar ihre Ursa-
che in eigenméchtigen Eingriffen des Kaufers oder in vom K&ufer ermog-
lichten Eingriffen Dritter in technische Bauteile/Anlagen haben, soweit dies
nicht durch den Bautréager autorisiert wurde.

Wartungsfugen
Die elastischen Verfugungen in Duschen, Badern, Kiichen, DU/WCs und

Treppenh&usern sind unvermeidbaren Mikroorganismen, Schrumpfprozes-
sen und mit diesem im weitesten Sinne vergleichbaren, weiteren Vorgangen
ausgesetzt.

Die Wartungsfuge ist eine starken chemischen und/oder physikalischen Ein-
flissen ausgesetzte Fuge, deren Dichtstoff in regelm&Rigen Zeitabstédnden
Uberpriift und ggf. erneuert werden muss, um Folgeschaden zu vermeiden.
Auch Dichtstoffe haben in ihrer Belastbarkeit Grenzen.

Bei den elastischen Verfugungen handelt es sich daher um Fugen, die vom
Kéaufer bereits innerhalb der Gewahrleistungszeit auf Rissbildungen oder
sonstige Beschadigungen hin beobachtet werden und ggf. nachgebessert
oder erneuert werden missen. Fiir Rissbildungen oder Schaden an diesen
Fugen sowie fiir die sich hieraus moglicherweise ergebenden Folgeschdden
besteht keine Gewahrleistungsverpflichtung des Bautrégers.

Fiir die erforderliche Uberpriifung, Wartung und Erneuerung elastischer Fu-
gen ist ausschliellich der Kaufer verantwortlich.

Wartungsvertrage

Der Bautrdger weist den Erwerber darauf hin, dass Wartungsvertréage bzw.
-arbeiten unter anderem an folgenden Bauteilen, soweit vorhanden, erfor-
derlich sind und empfohlen werden: Hebeanlagen, Liifter und dazugehdrige
Filter, Heizungsanlagen, Aufzugsanlagen, Hauswasserwerk, Wasserarmatu-
ren und -leitungen, Roll-/Sektionaltore (Tiefgarage), Doppelparker, Uberflu-
tungsschotts, Brandschutztiiren und -tore, Rauchmelder, Einlaufrinnen bzw.
Dachrinnen, FI-Schalter, CO-Warnanlagen, extensive Dachbegriinung und
Tiefgaragenboden.

Tiefgarage
Die notwendigen Wartungsarbeiten der Tiefgarage wurden unter dem Punkt
,Beton- und Stahlbetonarbeiten” bereits naher beschrieben.
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Allgemeines

Der Warmeschutznachweis des Geb&udes ist auf der Grundlage des bei Ein-
reichung des Bauantrages geltenden GEG (Stand 01.01.2023) ermittelt. Die
Warmeddammung wird nach diesen Vorgaben ausgefiihrt.

Es wird eine Bewertung liftungstechnischer Malnahmen nach DIN 1946-6
Kap. 4.2 (vereinfachter Nachweis, Liiftungskonzept) erstellt. Diese lag bei
Aufstellung der Baubeschreibung und Beurkundung der Teilungserkldrung
noch nicht vor. Aus dem Liiftungskonzept ergeben sich die notwendigen Zu-
luftéffnungen, welche als feuchtegefiihrte Zuluftelemente entweder in die
Rollladenké&sten oder in die AuBenwénde eingebaut werden. Alle Auflagen
bzw. erforderlichen MalRnahmen werden vom Bautrdger ausgefiihrt und
sind von den Erwerbern vorbehaltlos zu (ibernehmen und zu unterhalten.

In Bezug auf Schallddmmung gelten die sich aus den giiltigen Vorschriften
ergebenden Bauteilanforderungen der DIN 4109-1:2018-01. Dariiber hinaus
werden vorwiegend die bauteilbezogenen schalltechnischen Kennwerte
nach DIN 4109-5:2020-08 nachgewiesen. Als Ausnahme hierzu wird bei den
Wohnungseingangstiiren ausschlieflich der Mindestschallschutz nach DIN
4109-1 nachgewiesen. Die Norm definiert in diesem Zusammenhang in Ab-
hangigkeit vom Vorhandensein von Zwischenfluren unterschiedliche erfor-
derliche Schallddmm-MalRe. Unabh&ngig von der baulichen Ausgestaltung
des Vorflurs wird hier zugunsten der Nutzer die nach DIN 4109-1 hohere
Schallddmmung umgesetzt.

Die genannten Kennwerte gelten als vereinbart, auch wenn aus der Baube-
schreibung und den Planen heraus hohere Werte abgeleitet werden kdnnen.
Nach Abstimmung mit der Genehmigungsbehorde wird, falls notwendig,
eine schalltechnische Untersuchung erstellt. Die sich daraus ergebenden
notwendigen SchallschutzmaBnahmen werden durch den Bautrager ausge-
fiihrt und vom Erwerber libernommen und unterhalten.

Den Wohnungseigentiimern ist es als Sonderwunsch gestattet, auf den Ter-
rassen, Balkonen bzw. Dachterrassen ein Klimagerat aufzustellen. Dieses
ist im von auBen nicht sichtbaren Bereich unterhalb der jeweiligen Briistung
zu montieren.

Die Kaufer der Erdgeschosswohnungen mit Terrasse sollen das Klimagerat
im moglichst nicht sichtbaren Bereich der Terrassen- oder Gartenflache auf-
stellen. Ist dies nicht mdglich, soll der K&ufer einen geeigneten Sichtschutz
errichten. Vor der Aufstellung der Klimageréte ist durch ein Fachbiiro nach-
zuweisen, dass die geltenden Immissionsrichtwerte zum Larmschutz der
Nachbarn eingehalten werden. Die Kosten fiir den rechnerischen Nachweis
trégt der Kaufer.

Die in der Wohnflachenberechnung angegebenen Flachen der Rdume wur-
den auf der Grundlage der Wohnflachenverordnung (WoFIV) ermittelt. Die
angegebenen Wohnflachen sind Fertigmale. Bodentiefe Elemente (Fenster-
und Fenstertiiren) mit einer Nische = 13 cm werden bei der Wohnflache mit
angerechnet.

Die im Bauantrag als barrierefrei nachgewiesenen Wohnungen kdnnen im
Zuge von Sonderwunschvereinbarungen nur insoweit verandert werden,
wenn dadurch die Eigenschaft der Barrierefreiheit (z. B. das Einhalten von
Bewegungsflachen) nicht beeintrachtigt wird.

Wird infolge technischer Fortschritte anderes, mindestens gleichwertiges
Material verwendet oder werden infolge behdrdlicher Anordnungen oder
Auflagen, Materialknappheit oder Lieferungsénderungen Umdisponierun-
gen notwendig, miissen diese, falls keine Qualitdtsminderung und Verschie-
bung des vereinbarten Einzugstermins damit verbunden sind, vom Kéaufer
anerkannt werden.

Soweit im Baugenehmigungsverfahren zur Nutzung des Geb&udes oder
der Tiefgarage weitere Auflagen zu beachten oder notwendige Anderungen
vorzunehmen sind, werden diese vom Bautrdger auf seine Kosten erbracht.
Diese Leistungen sind von den Eigentiimern bzw. der WEG zu iibernehmen
und zu unterhalten.

Ver- und Entsorgungsleitungen laufen nach Erfordernissen vor Wand und
Decke. Bei Erstellung der Werkpléane im MaRstab 1:50 kann es sich ergeben,
dass aus statischen Griinden oder wegen der haustechnischen Installation
Stiitzen, Tréger, Unter-/Uberziige, Abmauerungen und Rohrverkleidungen
angeordnet werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erstellen der Werkpléane bzw. der
Entwasserungsplanung fiir die Dachflachen-, Balkon- und Dachterrassen-
entwasserung noch Fallleitungen, Einldufe, Notlberldufe und samtliche
Leitungen hierfiir notwendig werden bzw. zur Ausfiihrung kommen. Diese
sind bisher in keiner Ansicht oder Perspektive ersichtlich, werden sich dabei
sichtbar von der Fassade abheben und sind von den Eigentiimern zu iber-
nehmen. Lage und Ausfiihrung nach Festlegung durch den Bautrager.

Den Wohnungseigentiimern ist es als Sonderwunsch gestattet, an ihren Ter-
rassen, Balkonen und Dachterrassen eine horizontal ausfahrbare Markise
anzubringen. Die technische Ausfiihrbarkeit ist vor der Montage zu priifen
und obliegt dem Ké&ufer. Die Markisen sind innerhalb der gesamten Eigen-
timergemeinschaft einheitlich auszufiihren (Farbe des Markisenstoffes:
Grauton). Die Festlegung dazu erfolgt in der ersten Eigentiimerversammlung.

Den Nutzern der einzelnen Wohnungen ist es freigestellt, eine Dunstab-
zugshaube zu montieren. Aus schallschutztechnischen Griinden und um
Geruchsbel&dstigungen vorzubeugen, sind nur Umluft- Dunstabzugshauben
zulassig.

Den Eigentiimern der Erdgeschosswohnungen ist es als Sonderwunsch ge-
stattet, entlang der AuBenflachen ihrer Gartenflachen (Sondernutzungsfla-
chen) einen Stabgitterzaun, Farbe in einem Grauton, mit einer maximalen
Hohe von ca. 1,00 m zu errichten. Die Zuganglichkeit der Flachen ist aus
Brandschutzgriinden mit einem Tor (lichte Breite mindestens 1,00 m) laut
Brandschutzkonzept auszustatten. Im Ubrigen sind die rechtlichen Rahmen-
bedingungen einzuhalten. Liegen die Befestigungspunkte der Zaunanlage
im Bereich der liberdeckten Tiefgarage, sind geeignete Befestigungssyste-
me zu verwenden, die eine Beschadigung der Tiefgaragendecke sowie de-
ren Ddmmung und Abdichtung dauerhaft ausschliefen. Die Errichtung und
Unterhaltung der Zaunanlage obliegen dem jeweiligen Sondernutzungsbe-
rechtigten.

Es wird ein Brandschutzkonzept erstellt. Alle Auflagen bzw. erforderlichen
MaRnahmen werden vom Bautréger ausgefiihrt und sind von den Erwerbern
vorbehaltlos zu Gibernehmen und zu unterhalten. Weiter werden die Standor-
te der Rauchmelder im Rahmen der Montagevorschriften fir Rauchmelder
durch den Montagebetrieb festgelegt.

Eine Kopie der Baugenehmigung wird der Hausverwaltung nach Ubergabe
des Gemeinschaftseigentums in Papierform oder digital zur Verfiigung
gestellt. Bei Diskrepanzen oder abweichenden Aussagen zwischen Baube-
schreibung und Plénen ist die Baubeschreibung mafRgebend.

Anderungen, Druckfehler, Zwischenverkauf vorbehalten.
Rechtlich verbindlich ist die beurkundete Baubeschreibung.
Stand: 10.02.2025

KLEESPIES.

Kleespies Projekt Stid-Hessen GmbH
Deutelbacher Str. 10
63637 Jossgrund




