BAUBESCHREIBUNG

Einleitung

Im Neubaugebiet ,Siidlich der Adolf-Reichwein-Stralke” von Rodenbach im Siiden
des Ortsteils Niederrodenbach entstehen zwei Mehrfamilienwohnhéuser im KfW-
55-Standard mit insgesamt 30 Wohneinheiten und einer gemeinsamen Tiefgara-
ge mit 54 PKW-Stellplatzen.

Jedes Haus ist liber einen separaten Eingang erreichbar. Die zwei Treppenh&user
mit jeweils einer Aufzugsanlage verbinden die Wohngeschosse mit der Tiefgara-
genebene.

Der Zugang zu den Hausern 1 und 2 erfolgt direkt tiber die ,Adolf-Reichwein-Stra-
Re". Die Zufahrt zur Tiefgarage befindet sich westlich von Haus 1 und ist ebenfalls
iber die ,Adolf-Reichwein-StraBe"” erreichbar. Die Hauser 1 und 2 verfiigen jeweils
iber 15 Wohneinheiten, verteilt auf drei Vollgeschosse und ein 3. Obergeschoss
als Staffelgeschoss.

Die Wohnungen in den Erdgeschossen bieten dem Nutzer jeweils eine Terrasse
mit zugehdrigem Gartenanteil in der Freifliche. Die Wohnungen in den Oberge-
schossen sind jeweils mit einem Balkon, die Wohnungen in den 3. Obergeschos-
sen mit einer Dachterrasse ausgestattet.

Das Bauvorhaben wird entsprechend der nachfolgenden Baubeschreibung errich-
tet, soweit nicht entsprechend den Regelungen der Bezugsurkunde oder aufgrund
von Sonderwiinschen hiervon abgewichen werden darf.

Erdarbeiten

Aushub der Baugrube und Fundamente, Verfiillen der Arbeitsraume mit geeigne-
tem Material. Abfuhr des Erdaushubes inkl. Kippgebihr, soweit erforderlich. Die
Erdarbeiten werden unter Beriicksichtigung der Informationen aus dem Boden-
gutachten durchgefiihrt.

Hausanschliisse

Die Anschliisse an die Versorgungsnetze fiir Trinkwasser, Strom und Kommunika-
tion sowie die Anschliisse an den Kanal sind im Kaufpreis enthalten.

Telefon / Internet / Fernsehen

Die Hausanschlussleitungen fiir Kommunikation (Telefon / Internet) und Kabel-
fernsehen (sofern vorhanden) werden vom Bautrdger von der Grundstiicksgrenze
in den Raum ,Elektro H1“ und von dort weiter in den Raum ,Elektro H2" verlegt.
Von diesen Rdumen erfolgt die Verteilung der Kommunikationsleitungen in die
einzelnen Wohnungen. Der Bautrdger haftet nicht fir das Vorhandensein eines
Anschlusses fir Kabelfernsehen am Grundstiick.

Der Telefon-/Internet-Hausanschluss wird vom Bautrdager beantragt und bis zur
Fertigstellung des Gebaudes baulich hergestellt. Die dariiber hinaus erforderli-
chen technischen Einrichtungen (z. B. Router, Telefon etc.) und die Produktbu-
chung beim Telefon-/Internetanbieter erfolgen durch den Erwerber auf eigene
Kosten, d. h. Bereitstellungskosten, Anschlussgebiihr, Grundgebiihr etc. sind vom
Erwerber zu tragen.

Das Geb&ude wird vom Bautréager mit TV-Anschliissen in den jeweiligen Wohnun-
gen ausgestattet (Hausnetz). Als Schnittstelle der Anschlussleitung zum Haus-
netz wird die Verteilung im jeweiligen Elektroraum definiert.

Baustelleneinrichtung

Baustelleneinrichtung mit allen erforderlichen Geréten, Geriisten etc. sowie Vor-
halten wahrend der Bauzeit.

Beton- und Stahlbetonarbeiten

Das Untergeschoss (Bodenplatte, KellerauRenwande, seitliche Wande der Tief-
garagenzufahrt) des Bauvorhabens wird als sogenannte WU-Konstruktion nach
der DAfStb-WU-Richtlinie entsprechend Beanspruchungsklasse 1 (standig oder
zeitweise driickendes Wasser) geplant und gebaut. Die Beton- bzw. Stahlbeton-
arbeiten erfolgen unter Beriicksichtigung des Bodengutachtens. Die Nutzraume
im Untergeschoss werden der Nutzungsklasse A, die Tiefgarage der Nutzungs-
klasse B der WU-Richtlinie zugeordnet.

Es werden die in der WU-Richtlinie genannten Entwurfsgrundséatze unter Bertick-
sichtigung der Wasserbeanspruchung und der Nutzung angewendet. Ziel ist es,
die Anzahl der nicht zu vermeidenden Trennrisse auf ein Minimum zu reduzieren.
Alle zu erwartenden Risse in der Tiefgarage werden dauerhaft abgedichtet. We-
gen der zu erwartenden Temperaturéanderungen in der Tiefgarage infolge der fiir
die Nutzung erforderlichen Querliiftung ist eine vereinzelte Rissbildung nach Nut-
zungsbeginn nicht auszuschlieRen. Diese Risse werden ebenfalls nachtraglich
abgedichtet.

Die Tiefgarage wird nach Ausfiihrungsvariante A2 mit zuséatzlicher Oberflachen-
beschichtung OS 8 nach DBV-Merkblatt ,Parkhduser und Tiefgaragen” hergestellt.

Zur Sicherstellung der Dauerhaftigkeit ist normativ fiir Tiefgaragen eine iber die
gesamte Lebensdauer der Tiefgarage erforderliche Wartung und Instandhaltung
entsprechend dem (ibergebenen Wartungs- und Instandhaltungsplan sicherzu-
stellen. Die dafiir jahrlich durchzufiihrende Inspektionsbegehung erfolgt in Ver-
antwortung der Eigentlimer. Der dabei erstellte Inspektionsbericht ist dem Bautra-
ger jahrlich zu ibergeben. Die sich daraus ergebenden erganzenden MaRnahmen
werden in den ersten fiinf Jahren durch den Bautrdger umgesetzt.

Die Tiefgarage wird geféllelos ausgefiihrt. In der Zufahrtsrampe zur Tiefgarage
sind zwei Rinnen mit Entwasserungsanschluss angeordnet, um das Wasser von
der Rampe kontrolliert abzuleiten. Das durch die Fahrzeuge in die Tiefgarage ein-
geschleppte Wasser wird durch die planmaRig vorgesehene Querliiftung flachig
verdunstet, sodass auch bei trockener Witterung noch Wasser in der Tiefgarage
stehen kann. Durch die geféllelose Ausfiihrung der Park- und Fahrflachen ist eine
lokale Pflitzenbildung im Rahmen der zuldssigen Ebenheitstoleranz der Oberfla-
che zu erwarten. Die Ausbildung der Pfiitzen kann nicht gesteuert werden. Durch
die Pfiitzenbildung entsteht keinerlei Einschrankung der Dauerhaftigkeit.

Bei groReren anfallenden Wassermengen, die durch extreme Wettersituationen
sowie durch abtauenden, von den Fahrzeugen eingeschleppten Schnee entste-
hen, werden zusatzliche Mallhahmen wie z. B. Pumpensiimpfe zur Beseitigung
des Wassers vorgesehen. Insgesamt werden vier Pumpensiimpfe in den Schach-
ten der Doppelparker durch den Bautrager in der Tiefgarage eingebaut.

Eine eventuell erforderliche AuBenddmmung in diesem Bereich erfolgt entspre-
chend den Vorgaben des Warmeschutznachweises nach dem Gebaudeenergie-
gesetz (GEG - Stand 01.01.2023).

Alle tragenden Bauteile, wie Wande, Decken, Stiitzen und Unterziige aus Beton/
Stahlbeton, werden nach den jeweiligen statischen Erfordernissen ausgefiihrt.

Maurerarbeiten (tragende Wande)

Die Wohnungstrennwénde, Treppenhauswénde, Kellerinnenwande und Wande in
der Tiefgarage werden nach statischen und schallschutztechnischen Erfordernis-
sen in Kalksandstein oder Stahlbeton errichtet.

Die Oberflache der Kellerinnenwénde wird aus mit Kalkzementputz verputztem
Mauerwerk mit gefilzter Oberflache oder Beton schalungsrau hergestellt. Tragen-
de Innenwéande im Erd- und in den Obergeschossen werden, je nach statischen
Erfordernissen, in Kalksandstein oder Stahlbeton hergestellt. Alle massiven Wan-
de im Keller, die sich im Bereich mit FuBbodenversiegelung befinden, werden
im Sockelbereich 15 cm hoch mit einer Oberflaichenbeschichtung auf Epoxid-

- 57

harzbasis versehen. Wurde der Estrich mit Randddmmstreifen verlegt, wird am
Wandanschluss eine Hohlkehle ausgebildet. AuRenwénde werden nach den Er-
gebnissen des Warmeschutznachweises nach GEG (Stand 01.01.2023) erstellt
und bestehen aus Kalksandsteinmauerwerk mit Warmedammverbundsystem.
Das Mauerwerk der AuRenwéande wird geklebt, das der Innenwande gemauert
oder geklebt. Die vorstehenden Ausfiihrungen erfolgen jeweils nach Wahl des
Bautragers.

Die Sichtschutzwénde zwischen den Terrassen der WE 1.0.02 / 1.0.03 (Erdge-
schoss Haus 1), der WE 2.0.02 / 2.0.03 (Erdgeschoss Haus 2), den Balkonen der
WE 1.1.02/ 1.1.03 (1. Obergeschoss Haus 1), der WE 2.1.02 / 2.1.03 (1. Oberge-
schoss Haus 2), der WE 1.2.02 / 1.2.03 (2. Obergeschoss Haus 1), der WE 2.2.02
/ 2.2.03 (2. Obergeschoss Haus 2) und den Dachterrassen der WE 1.3.01 / WE
1.3.02 / WE 1.3.03 (3. Obergeschoss Haus 1), der WE 2.3.01 / WE 2.3.02 / WE
2.3.03 (3. Obergeschoss Haus 2) werden als massive Trennwande beidseitig ver-
putzt hergestellt und nach Wahl des Bautrégers farbig angelegt.

Trockenbauwinde (nichttragende Wiande)

Nichttragende Innenwénde in den jeweiligen Erd- und Obergeschossen bestehen
aus Gipskartonstanderwanden d = 12,5 cm, beidseitig doppelt beplankt. Falls es
konstruktiv oder aufgrund von haustechnischen Installationen notwendig ist, kon-
nen die Wandstarken auch bis zu 20 cm betragen.

Trennwénde (Kellerrdaume)

Die Trennwéande der Kellerraume werden im System der Firma Braun mit der Serie
JForum” oder gleichwertig hergestellt. Die Festlegung erfolgt durch den Bautra-
ger. Die Trennwande haben eine Hohe von ca. 2,20 m {iber der Oberkante des
FuBbodens.

AuBenputz

Samtliche AuBRenwandflachen werden gemaR Warmeschutznachweis und Brand-
schutzanforderungen mit einem Warmedammverbundsystem (= WDVS) verklei-
det. Dessen Befestigung erfolgt nach Herstellerangaben und wird geklebt und/
oder gediibelt. Als ndchster Schichtenaufbau folgt ein Flachenarmierungsputz im
System des Dammstoffherstellers.

Oberputz
Mineralischer oder pastoser Putz, KorngroBe ca. 3 mm. An allen Ecken und Kan-

ten werden Eckschutzschienen eingebaut. Zur Gliederung der Fassade werden
einzelne Bereiche horizontal und vertikal mit Fassadenprofilen aus dem WDVS
von der Fassade abgesetzt. Die abgesetzten Flachen kdnnen durch unterschiedli-
che Materialien, Putzstrukturen und Farbgestaltung hergestellt werden. Die Mate-
rialauswahl und farbliche Gestaltung obliegen allein dem Bautrédger, dem insoweit
ein Wahlrecht zusteht.

Klinkerriemchen

Zur weiteren Gliederung der Fassadenflache von Haus 2 wird der Erdgeschoss-
bereich auf der Nord-, Ost- und Westseite mit Klinkerriemchen verkleidet. Auf der
Siidseite erhalt eine Wandflache innerhalb des Terrassenbereiches ebenfalls eine
Verkleidung. Die Materialauswahl und farbliche Gestaltung obliegen allein dem
Bautrager, dem insoweit ein Wahlrecht zusteht.

Sockelputz / Sockelverkleidung

Die sichtbaren Sockelflachen werden in einem pastdsen oder mineralischen Putz
glatt gescheibt und teilweise farbig angelegt oder mit Zinkblech verkleidet. Die
Materialauswabhl, Farbfestlegung und Ausfiihrung obliegen allein dem Bautrager.
Die Fassadengestaltung richtet sich nach der Darstellung in den Planen des Bau-
antrags. Soweit in der Baugenehmigung besondere Anforderungen an die Art der
Gestaltung gestellt werden, sind diese zu beachten und gelten dann anstelle der
vorstehenden Ausfiihrung als vereinbart.
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Dach

Die Dacher werden als extensiv begriinte Flachdéacher ausgebildet. Die Stahlbe-
tondecke dient als tragendes Element fiir die weiteren Dachaufbauten.

Wéarmeddmmung und Abdichtung

Auf der Stahlbetondecke wird ein Voranstrich zur Aufnahme der Dampfsperre
aufgebracht. Auf die Dampfsperre wird die Warmedammung nach den Ergeb-
nissen des Warmeschutznachweises nach GEG (Stand 01.01.2023) als Gefélle-
dammung zur Wasserableitung verlegt. Zum Schutz gegen Witterungseinfliisse
von aulen erfolgt eine Abdichtung mit Kunststoff- oder alternativ mit Bitumen-
Abdichtungsbahnen.

Extensive Begriinung

Die extensive Begriinung mit einer geeigneten Sedumsprossen-Mischung der
Dachflachen erfolgt im System ,Optigriin“ oder gleichwertig. Umlaufend um An-
schlussbereiche von Durchdringungen, Dachfenstern, Aufzugsiiberfahrten und
entlang des Dachrandes sowie im Bereich von Brandwanden wird ein Kiesstreifen
als vegetationsfreie Abstandsflache angelegt.

Pflegehinweis

Wassern ist zumindest bei etablierten Extensiv-Begriinungen nicht notwendig.
Lediglich bei Neuanlagen kann in Trockenperioden eine Notbewdsserung erfor-
derlich werden. Bis sich die gewiinschte Vegetation nach ein bis zwei Vegeta-
tionsperioden flaichendeckend entwickelt hat, ist unter Umsténden etwas mehr
Pflege erforderlich.

Danach geniigen in der Regel zwei Pflegegdnge im Jahr, idealerweise im zeiti-
gen Friihjahr und im Herbst. Die Pflege, auch die nach der Neuanlage, obliegt der
Eigentlimergemeinschaft.

Dachentwasserung, Fallrohre und Verblechungen

Zur Ableitung des Regenwassers von den Dachflachen werden umlaufende Kas-
tenrinnen mit runden Fallrohren, Anzahl und Lage nach Erfordernis, montiert. Ma-
terial Titanzink.

Zur Ableitung des Regenwassers von den Dachterrassenflachen werden in die
massiven Briistungen Einbauteile verbaut, und/oder es werden runde Fallrohre
durch die Balkon-Deckenplatten hindurchgefiihrt. Die Regenfallrohre und Einbau-
teile bestehen, je nach Systemhersteller, aus Titanzinkblech. Die Dachrander wer-
den aus Titanzinkblech bzw. aus kunststoffbeschichtetem Verbundblech (Farbe:
Grauton nach Wahl des Bautréagers) hergestellt.

Die Mauerkronenabdeckungen von massiven Briistungen und Sichtschutzwan-
den zwischen den Dachterrassen, Tiefgaragenabfahrten sowie die Abdeckung
des AulRenwandversprungs zwischen 2. Obergeschoss und 3. Obergeschoss er-
folgen als Titanzink- oder Alu-Verblechung.

Fenster

Kunststofffenster und -tiiren mit 3-facher Isolier-Verglasung, Doppeldichtung, U-
Wert gemé&R den Ergebnissen des Warmeschutznachweises nach GEG (Stand
01.01.2023). Der Fenstereinbau wird nach RAL-Vorgaben ausgefiihrt.

Alle Fenster sind mit einem bedienungsfreundlichen Standard-Sicherheitsbe-
schlag ausgestattet. Farbe auflen: Grauton nach Wahl des Bautréagers, Farbe
innen: weill. Die Fenster der Raume ,Bad” erhalten ein satiniertes Glas, ausge-
nommen davon sind Flachdachfenster. Im Untergeschoss werden, je nach Lage
und Erfordernis, warmegedammte Nebenraumfenster und Lichtschachte mit Ein-
bruchschutz eingebaut.

Bodentiefe Fenster der Obergeschosse werden mit einem auenliegenden Stab-
stahl-Gelander ausgefiihrt, malgebend hierfiir sind die Darstellungen in den Pla-
nen der Abgeschlossenheit. Die Fenstereinteilung, Aufschlags- bzw. Drehrichtung
der Fliigel und der Bedarfsfliigel werden durch den Bautréger festgelegt.

Fiir Revisionsarbeiten am Dach wird an oberster Stelle in den Treppenh&usern
,TRH H1“ und ,TRH H2" jeweils ein Flachdach-Ausstiegsfenster eingebaut. Alle
notwendigen MalRnahmen und geeignete Hilfsmittel hierfiir (z. B. Ausstiegsleiter)
werden vom Bautréager ausgefiihrt und von der WEG tibernommen und unterhal-
ten. Die Offnung erfolgt mechanisch.

Die Abbildungen und Aufteilungen der Fenster und Fenstertiiren in Planen oder im
Exposé sind beispielhafte Darstellungen und insoweit vertraglich nicht vereinbart.

Fensterbanke / Rollladen mit Elektroantrieb

Bei den bodentiefen Fenstern erfolgt die Verlegung des Bodenbelags bis an die
Fensterelemente auch innerhalb der Laibung (BRH 0,00). Bei den Fenstern mit
Briistung werden die Innenfensterbdnke aus Kunststein, Fabrikat Micro sivec,
Farbe: grau-weil}, d = ca. 2 cm, Breite ca. 15 cm, auf die gemauerten Briistungen
aufgebracht. Die AuBenfensterbénke werden in Aluminium (Farbe: Alu natur) aus-
gefihrt.

Alle Fenster in den jeweiligen Erd- und Obergeschossen werden mit Rollladen-
kasten, nach Festlegung durch den Bautrdger, ausgestattet. Sie werden mit Fiih-
rungsschienen sowie Kunststoffprofilrollladen in grau und Elektroantrieb mit
Jalousieschalter ausgefiihrt. Werden mehrteilige Fensterelemente mit mehreren
Elektroantrieben ausgestattet, wird jeder Antrieb mit je einem Jalousieschalter
angesteuert.

Flachdachfenster, Treppenhausfenster sowie Fenster, bei denen dies aus techni-
schen Griinden nicht moglich ist, werden ohne Rollladen ausgefiihrt.

Die elektrisch betriebenen Rollldden an Fenstern oder Fenstertiiren, die als zweite
Rettungswege dienen, werden zusétzlich mit einem mechanischen Kurbelantrieb
furr die Notfallbedienung (Nothandkurbel) ausgestattet. Diese Kurbel wird seitlich
der jeweiligen Fenster6ffnung angebracht.

Tiiren

Hauseingangstiren
Die Hauseingangstiiren bestehen aus warmegeddmmten Aluminiumprofilen, au-

Ren und innen in einem Grauton nach Wahl des Bautrdgers und in Anlehnung an
die Fensterprofilfarbe. Ausfiihrung gemaR Planung, mit elektrischem Tiroffner,
Sicherheitszylinderschloss, 3-fach-Verriegelung. Verglasung: Sicherheits-Isolier-
verglasung.

Wohnungseingangstiiren

Die Wohnungseingangstiiren werden in schallhemmender Ausfiihrung, Schall-
schutzklasse SK 3 nach DIN 4109, kunststoffbeschichtet als massive Vollspan-
tlr, Oberflache glatt, Farbe: weil}, inkl. Tiirspion, mit Bodendichtungsprofil und
3-fach-Verriegelung als Komplettelement eingebaut. Passende Driickergarnituren
in Edelstahl mit innenseitigem Drehknaufzylinder zur Verriegelung nach Wahl des
Bautrdgers. Nach Angaben im Brandschutzkonzept erhalten die Wohnungsein-
gangstiiren aller Wohnungen in den Hausern 1 und 2 einen ObentiirschlieRer.

Wohnungsinnentiiren

Die Wohnungsinnentiiren sind kunststoffbeschichtet, Oberflache glatt, Farbe:
weil}, mit Futter und Bekleidung, sowie mit einer Anschlagdichtung zur Gerdusch-
minderung ausgestattet. Passende Driickergarnituren in Edelstahl, Materialpreis
bis zu 25,00 €/Stiick inkl. MwSt. sowie Buntbartschloss mit Schlissel.

Die Innentiiren zu den Rdumen ,Bad” und ,DU/WC" erhalten Driickergarnituren mit
Drehverriegelung (ohne Schlissel).

Innentiiren zu Nebenrdumen im Untergeschoss

Die Innentiiren zu den Rdumen im Untergeschoss werden als Stahltiiren mit Stahl-
zargen und, sofern erforderlich, nach den brandschutztechnischen Anforderun-
gen ausgefiihrt.

Kellerabteile

Alle Turen der Kellerabteile (z. B. bezeichnet mit Keller K 1.0.01, Keller K 1.0.02,
Keller K 1.0.03, ...) werden aus dem System der Firma Braun, Serie ,Forum” (oder
gleichwertig), nach Festlegung durch den Bautrager, hergestellt.

Innentreppen

Die Geschosstreppen fiihren im Treppenhaus vom jeweiligen Untergeschoss bis
zum 3. Obergeschoss. Ausfiihrung aus Stahlbeton, Stufen und Podest werden mit
Feinsteinzeugplatten, Materialpreis bis zu 45,00 €/ m? inkl. MwSt., nach Vorgaben
des Bautragers, belegt.

Heizung / Warmwasser

Beheizt werden alle Raume der jeweiligen Wohnungen, mit Ausnahme der Abstell-
rdume, in den Erd- und Obergeschossen nach giiltigen DIN-Vorschriften und GEG
(Stand 01.01.2023).

Wéarmeversorgung

Die Mehrfamilienwohnh&user werden durch einen zentralen Pelletkessel inkl.
einem Gasbrennwertkessel (Spitzenlast) mit Warme fiir Heizung und Brauch-
wasserbereitung versorgt. Die Warmeerzeugung befindet sich in den Rdumen
JKesselraum” und ,Technik/Heizzentrale” im Geb&ude ,Adolf-Reichwein-Stralle
27" und wird (iber einen Warmelieferanten betrieben, in dessen Eigentum sie ver-
bleibt. Der Bautrdger wird als zunéchst alleiniger Wohnungseigentiimer diesen
Vertrag fir die Wohnungseigentiimergemeinschaft (WEG) abschlieBen. Der Er-
werber (ibernimmt mit Besitziibergang der Wohneinheit die Verpflichtungen eines
Wohnungseigentiimers aus diesem Vertragsverhaltnis.

Schnittstelle fiir die Warmeversorgung ist der Schieber hinter der Verteilung im
Gebéaude ,Adolf-Reichwein-Stralle 27“. Von dort werden die weiteren Gebaude
LAdolf-Reichwein-Stralle 23 + 25“, ,Adolf-Reichwein-Stralle 19 + 21" und ,Adolf-
Reichwein-StralRe 15 + 17" iber eine Fernwarmeleitung versorgt. Die Leitung liegt
innerhalb der Gebaude im Kellerbereich und auRerhalb im Erdreich. Zur Sicher-
stellung der Mitnutzung der Heizzentrale und der Fernwarmeleitungen wird fiir die
Grundstiicke ,Adolf-Reichwein-StralBe 23 + 25, 19 + 21 und 15 + 17" jeweils eine
Grunddienstbarkeit bestellt.

Raume ,Warmeverteiler H1" und ,Warmeverteiler H2"

Im Raum ,Warmeverteiler H1" wird fiir das Haus 1 eine Fernwarmeiibergabesta-
tion eingebaut, von der das Haus 1 versorgt wird. Ein Multifunktionsspeicher mit
innenliegender Heizschlange fiir die Warmwasserbereitung stellt die benétigte
Heizwassermenge fiir die Brauchwassererwarmung und den Heizbetrieb sicher.

Uber einen vom Warmelieferanten eingebauten und in dessen Eigentum bleiben-
den Warmemengenzahler vor dem Pufferspeicher wird die im Haus 1 benétig-
te Warmemenge gezahlt. Fiir den Raum ,Warmeverteiler H2" gelten die vorbe-
schriebene Ausstattung und deren technischer Zusammenhang entsprechend fiir
Haus 2.

Dem Warmeversorger ist jederzeit auf Anfrage Zutritt zu den Raumen ,Warmever-
teiler H1* und ,Warmeverteiler H2" zu gewahren.

Warmeleitung

Die Fernwarmeleitung versorgt ausgehend von der Heizzentrale insgesamt sechs
Hauser in drei Baufeldern und ist ausgehend von der Schnittstelle Schieber hinter
der Verteilung im Gebaude ,Adolf-Reichwein-Stralle 27 Eigentum der Warmenut-
zer und wird von ihnen unterhalten. Die gemeinsame Nutzung ist in Grunddienst-
barkeiten geregelt.

Die Hauseinfiihrung der Fernwarmeleitung erfolgt im Revisionsraum unter der
Rampe und wird von dort in den Raum ,Warmeverteiler H1" gefiihrt. Die Leitung
flir die Warmeverteilung zum Haus 2 und den anderen Baufeldern wird im Keller-
bereich weiter zum Raum ,Wéarmeverteiler H2“ gefiihrt und von dort im Erdreich



zu den anderen Baufeldern verlegt. Schnittstelle der Warmeiibergabe von der
Fernwarmeleitung zu den einzelnen Hausern sind jeweils die Schieber hinter den
Warmemengenzahlern in den Rdumen ,Warmeverteiler H1" und ,Warmeverteiler
H2". Die hinter diesen Absperreinrichtungen vorhandene Technik und die Rohr-
leitungen sind Eigentum der jeweiligen WEG.

Warmwasserspeicher

Die Heizungs- und Warmwasserbereitung erfolgt iiber Brauchwasserpufferspei-
cher (Multifunktionsspeicher), die jeweils fiir die Huser 1 und 2 im Raum ,War-
meverteiler H1“ und ,Warmeverteiler H2“ im Untergeschoss aufgestellt werden.
Die Multifunktionsspeicher sind Eigentum der WEG und werden von ihr unterhal-
ten.

Steuerung / Regelung

Die Regelung erfolgt witterungsabhangig, mit gleitender Auentemperatursteue-
rung und Digitalschaltung. Die Heizungsregelung erhélt einen Fernzugang zur Ein-
stellung, Kontrolle und Fehlerdiagnose. Der dazu notwendige Internetzugang wird
vom Bautrager beauftragt und inkl. der notwendigen Hardware installiert. Der Ver-
trag iber den Zugang und die laufenden Kosten werden von der WEG iibernom-
men. Der Zugang kann wahrend der Gewahrleistungszeit durch die installierende
Heizungsfirma und den Verk&aufer verwendet werden.

Eine weitere Nutzung des Fernzugangs, die eventuell beschrankt sein kann (z. B.
eingeschrankte Verstellmdoglichkeiten durch die Hausverwaltung), kann die WEG
in Abstimmung mit dem Bautréger festlegen.

FuBbodenheizung

Die Beheizung der Rdume in den Erd- und Obergeschossen erfolgt iber eine Ful3-
bodenheizung mit separaten Heizkreisen, die jeweils mit Raumthermostaten aus
der Schalterserie gesteuert werden. Die Lage der FuBbodenheizungsverteiler und
der Raumthermostate wird vom Bautrager festgelegt.

Heizkorper (Treppenhaus)

In den Treppenh&usern werden profilierte Heizkorper, GroRe und Leistung nach
Berechnung, eingebaut. Markenfabrikat Kermi oder gleichwertig. Jeder der ein-
oder mehrlagig profilierten Heizkorper ist vom Werk aus grundiert und mit einer
weillen Fertiglackierung versehen.

Samtliche Heizkorper werden zur Steuerung der Raumtemperatur mit Thermos-
tatventilen, Fabrikat Heimeier oder gleichwertig, versehen. Heizkorperanschluss-
garnituren, die Heizkorperverschraubung, das Entliiftungsventil und Wandhalter-
ungen sind enthalten.

Handtuchheizkorper (HHK) im Bad oder DU/WC
Die Bezeichnung der Sanitarraume ist unterschiedlich und richtet sich in den ein-
zelnen Wohneinheiten nach der Darstellung in den Planen der Abgeschlossenheit.

Es wird je Wohnung ein Handtuchheizkorper ,Wacal, Typ Standard” Designheiz-
korper oder gleichwertig fiir reinen Elektrobetrieb verbaut. Mit waagrechtem
Rundrohrdurchmesser 22 mm, vertikale Sammelrohre D-Profil 40 x 30 mm. Zwi-
schen den Rohrblécken Abstédnde zur Handtuchaufhéngung. Serienfarbe weil
(RAL 9016), pulverbeschichtet. Bauhohe 1757 mm, Baubreite 600 mm. Heizstab
(900 Watt) mit elektronischem Regelungs- und Bedienelement, Typ ,Rondo Slim*,
Farbe weil, Temperaturwahl, Boost- und Memoryfunktion, Wochenprogramm
iber App-Programmierung, Anschlussleitung 1,20 m mit Stecker.

In folgenden Wohnungen wird der Raum ,DU/WC", der hier jeweils als zweiter Sa-
nitdrraum dient, mit einem weiteren elektrisch betriebenen Handtuchheizkorper
(HHK) wie zuvor beschrieben ausgestattet:

WE 1.0.01 und WE 2.0.01 (jeweils Erdgeschoss)

WE 1.1.01 und WE 2.1.01 (jeweils 1. Obergeschoss)

WE 1.2.01 und WE 2.2.01 (jeweils 2. Obergeschoss)

WE 1.3.01 und WE 2.3.01 (jeweils 3. Obergeschoss)

Die Heizkorper dienen dem Komfort, der Trocknung von Handtiichern und als Er-
ganzung der FuBbodenheizung zur Deckung des Warmebedarfs.

Rohrleitungen

Die Leitungen in den Technikraumen und Kellerrdaumen sowie die Leitungen der
Steigstrange werden aus auBen verzinkten Prazisionsstahlrohren, Mehrschicht-
verbundrohren oder Edelstahlrohren verlegt. Die Heizungs- sowie Trinkwasser-
zuleitungen in den Stockwerken werden aus Kunststoff-, Mehrschichtverbund-,
Edelstahl- oder Prazisionsstahlrohren verlegt.

Alle Rohrleitungen werden nach dem bei der Baugenehmigung giiltigen GEG
(Stand 01.01.2023) warmegedammt.

Messeinrichtungen
Die Vorrichtungen der Messeinrichtungen fiir Warme und Wasser fiir die Woh-

nungen werden vom Bautrdger eingebaut. Die Messeinrichtungen selbst werden
angemietet und vom Bautrager eingebaut.

Der Kaufer tritt in das Mietverhéltnis ein. Der zentrale Warmemengenzahler fiir
jedes Haus wird vom Fernwarmelieferanten eingebaut und abgerechnet.

Trinkwasserversorgung

Das Gebaude ,Adolf-Reichwein-StraBe 25" wird mit einem Hauswasserzahler-
schacht im AuRenbereich versehen. Die Hauseinfiihrung erfolgt von dem Schacht
aus lber die Tiefgarage in die Rdume ,Warmeverteiler H1“ und ,Warmeverteiler
H2".

Eine zentrale Enthartungsanlage fiir Haus 1 und Haus 2 wird im Raum ,Warme-
verteiler H1" platziert. Der Wasserzahler wird vom Wassernetzbetreiber installiert
und stellt dessen Liefer-/Leistungsgrenze dar.

Sanitare Installationen

Abwasserleitungen einschlieBlich aller Form- und Verbindungsstiicke aus hoch-
wertigem, hitzebestéandigem Kunststoffrohr. Die Fallstrange werden aus schall-
dammendem Kunststoffrohr erstellt. Die Leitungen fiir die komplette Kalt- und
Warmwasserversorgung werden aus Edelstahl, Mehrschichtverbund- oder
Kunststoffrohr hergestellt und nach den Vorschriften des aktuellen GEG (Stand
01.01.2023) geddmmt. Die Lage und Anzahl der Wasserzahler in den Wohnungen
wird durch den Bautrdger festgelegt.

Liiftung
Die Entliiftung der Rdume ,Bad” und ,DU/WC" erfolgt iber EC-Einzelraumlifter.
Die Grundstufe der zwei- oder dreistufigen Ventilatoren lauft im Dauerbetrieb, um
die erforderliche Grundliiftung der Wohnungen nutzungsunabhéngig sicherzu-
stellen.

Bei innenliegenden Raumen ,DU/WC" wird die Bedarfsstufe tiber den Lichtschal-
ter gesteuert. Bei Rdumen ,Bad” mit Fenster erfolgt die Schaltung jeweils tber
eine automatische Feuchtesteuerung.

Aufstellung / Anschluss Waschmaschinen

Die Aufstellung der Waschmaschinen erfolgt fiir Haus 1 im zugehérigen Raum
+Waschen H1“ und fiir Haus 2 im zugehorigen Raum ,Waschen H2" im Unterge-
schoss. Fiir jede Waschmaschine ist ein Kaltwasseranschluss inkl. Zapfventil vor-
gesehen. Die Wasserzahler fiir die Waschmaschinenanschliisse werden auf die
Zapfventile montiert. Ein zusatzlicher Waschmaschinen-Anschluss mit Zapfstelle
und Ablaufgarnitur wird fiir die Wohnungen WE 1.3.03 und WE 2.3.03 jeweils im
Raum ,Abst.” und fiir die Wohnungen WE 1.3.02 und WE 2.3.02 jeweils im Raum
,Bad” hergestellt. In den Wohnungen WE 1.3.03 und WE 2.3.03 wird jeweils im
Raum ,Abst.” analog zu den fensterlosen Sanitarraumen ein EC-Einzelraumlifter
mit einer niedrigen Grundstufe im Dauerbetrieb installiert.

Ausgussbecken
In den Raumen ,Warmeverteiler H1“ und ,Warmeverteiler H2" im Untergeschoss

wird jeweils ein Ausgussbecken mit Kaltwasseranschluss eingerichtet.
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In den Rdumen ,Waschen H1“ und ,Waschen H2" im Untergeschos§ wird jeweils
ein Ausgussbecken mit Kaltwasseranschluss und einem 10-Liter-Ubertischspei-
cher fiir Warmwasseranschluss eingerichtet.

Bodenablaufe

Die Rdume ,Warmeverteiler H1", ,\Waschen H1", ,\Waschen H2" und ,Warmevertei-
ler H2" im Untergeschoss erhalten jeweils einen Bodenablauf. Diese vorgenann-
ten Raume werden ohne Gefalle ausgefiihrt. Standort nach Bedarfsplanung bzw.
Festlegung durch den Bautréger.

Bei den Raumen ,Warmeverteiler H1" und ,Warmeverteiler H2" konnen die Boden-
abldufe auch in den Schachtdeckeln der Hebeanlagen integriert sein.

Aulenzapfstellen
Die Wohnungen im Erdgeschoss und die Wohnungen mit Dachterrasse erhalten

jeweils eine abschlieBbare AulRenzapfstelle mit Trinkwasseranschluss. Standort
nach Bedarfsplanung bzw. Festlegung des Bautragers. Des Weiteren erhélt jedes
Gebdude zwei allgemeine AuRenzapfstellen (Trinkwasser) zur Bewésserung der
Gemeinschaftsflaichen. Standorte nach Bedarfsplanung bzw. Festlegung des
Bautragers.

Hebeanlagen
In den Raumen ,Warmeverteiler H1“ und ,Warmeverteiler H2" im Untergeschoss

wird jeweils eine Hebeanlage zur Entwasserung des im Untergeschoss anfal-
lenden Abwassers eingebaut. Die Entwasserung der Tiefgarageneinfahrt erfolgt
iber eine im Raum ,Miillraum"” eingebaute Hebeanlage.

Sanitarobjekte

Die Ausstattung der Nassrdaume mit Badewanne und/oder Dusche ist unter-
schiedlich und richtet sich in den einzelnen Wohneinheiten nach der Darstellung
in den Planen der Abgeschlossenheit. Die Sanitarobjekte werden in der Standard-
farbe weil} geliefert. Die Armaturen und Brausegarnituren sowie Siphons und Eck-
ventile sind verchromt.

Im Einzelnen werden eingebaut:

Bad

Waschtisch:

Je 1 Waschtisch, Fabrikat R+F Serie ,Mystyle 2.0“, GroRe 62 x 45 cm, inkl. Wasch-
tischarmatur Grohe ,Essence S-Size" (Nr. 23589001), Siphon und Eckventile Fa-
brikat R+F, Serie Optiline.

Toilette:

Je 1 wandhangendes Tiefspiil-Klosett, Fabrikat R+F, Serie ,Mystyle 2.0, spiilrand-
los, mit verdeckter Befestigung, inkl. Kunststoffsitz und Unterputzspiilkasten,
Driickerplatte Geberit Serie ,Sigma 20“, weil3/hochglanz-verchromt.

Badewanne:

Je 1 Stahl-Emaille-Badewanne, Fabrikat Kaldewei Saniform, emailliert, 3,5 mm
stark, GroRe 170 x 75 cm, inkl. Aufputz-Badearmatur Grohe ,Essence” und Fabri-
kat R+F, Serie Optiline Shower-Wannenset 200.

Dusche:

Je 1 Duschwanne emailliert, Kaldewei ,Cayonoplan” mit Wannentréger extraflach,
GroRe 90 x 90 x 1,8 cm, inkl. Aufputz-Brausearmatur Grohe ,Essence” und Fabri-
kat R+F, Serie Optiline Shower-Brauseset 200.

DU/WC
Die Ausstattung und Funktion des Raums ,DU/WC" ist unterschiedlich und richtet

sich in den einzelnen Wohneinheiten nach der Darstellung in den Plénen der Ab-
geschlossenheit.
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DU/WC (Funktion als Hauptsanitdrraum)

Waschtisch:

Je 1 Waschtisch, Serie R+F ,Mystyle 2.0, GroRe 62 x 45 cm, inkl. Waschtisch-
armatur Grohe ,Essence S-Size” (Nr. 23589001), Siphon und Eckventile Fabrikat
R+F, Serie Optiline.

Toilette:

Je 1 wandhangendes Tiefspiil-Klosett, Fabrikat R+F, Serie ,Mystyle 2.0“, spiilrand-
los, mit verdeckter Befestigung, inkl. Kunststoffsitz und Unterputzspiilkasten,
Driickerplatte Geberit Serie ,Sigma 20", weil3/hochglanz-verchromt.

Dusche:

Je 1 Duschwanne emailliert, Kaldewei ,Cayonoplan“ mit Wannentréger extraflach,
GroRe 90 x 90 x 1,8 cm, inkl. Aufputz-Brausearmatur Grohe ,Essence” und Fabri-
kat R+F Serie Optiline Shower-Brauseset 200/100.

Die als barrierefrei ausgewiesenen Wohnungen WE 1.0.03, WE 1.1.03, WE 1.2.03,
WE 2.0.03, WE 2.1.03 und WE 2.2.03 erhalten eine Duschwanne Fabrikat Kaldewei
,Cayonoplan Multispace” in der GroBe 120 x 120 cm, bodengleich, inkl. Aufputz-
Brausearmatur Grohe ,Essence” und Fabrikat R+F, Serie Optiline Shower-Brause-
set 220/100.

DU/WC (Funktion als zweiter Sanitdrraum)

Waschtisch:

Je 1 Waschtisch, Fabrikat R+F Serie ,Mystyle 2.0“, GroBe 57 x 42 cm inkl. Wasch-
tischarmatur Grohe ,Essence S-Size” (Nr. 23589001), Siphon und Eckventile R+F
Optiline.

Toilette:

Je 1 wandhangendes Tiefspiil-Klosett, Fabrikat R+F, Serie ,Mystyle 2.0“, spiilrand-
los, mit verdeckter Befestigung, inkl. Kunststoffsitz und Unterputzspiilkasten,
Driickerplatte Geberit Serie ,Sigma 20", weil3/hochglanz-verchromt.

Duschwanne:

Je 1 Duschwanne emailliert, Kaldewei ,Cayonoplan” mit Wannentréger extraflach,
GroRe 90 x 75 x 1,8 cm, inkl. Aufputz-Brausearmatur Grohe ,Essence” und Fabri-
kat R+F, Serie Optiline Shower-Brauseset 220/100.

WC

Waschbecken:

Je 1 Handwaschbecken, Fabrikat R+F, Serie ,Mystyle 2.0“, GroRe 47,5 x 35 cm
inkl. Waschtischarmatur Grohe ,Essence S-Size” (Nr. 23589001), Siphon und Eck-
ventile Fabrikat R+F, Serie Optiline.

Toilette:

Je 1 wandhangendes Tiefspiil-Klosett, Fabrikat R+F, Serie ,Mystyle 2.0 spiil-
randlos, mit verdeckter Befestigung, inkl. Kunststoffsitz und Unterputzspil-
kasten, Driickerplatte Geberit Serie ,Sigma 20, weil3/hochglanz-verchromt.

Photovoltaikanlage (PV-Anlage)

Um die Stromversorgung der Wohnanlage mdoglichst nachhaltig und emissions-
arm zu gestalten, ist die Eigenerzeugung von Solarstrom innerhalb der Wohnan-
lage vorgesehen. Hierzu wird mit einem noch vom Bautréger zu bestimmenden
Unternehmen namens der WEG ein Gestattungsvertrag zur Errichtung und zum
Betrieb einer PV-Anlage auf den Dachflachen der Wohngebaude abgeschlossen.

Dabei werden vom beauftragten Unternehmen sowohl die Stromversorgung und
der Betrieb der Messstellen als auch die Errichtung und Unterhaltung der PV-An-
lage sichergestellt.

Die PV-Anlage steht im Eigentum des Betreibers. Zu dessen Gunsten wird soweit
vertraglich vorgesehen eine beschrankte personliche Dienstbarkeit zur Sicher-
stellung des Betriebs der PV-Anlage im Grundbuch zu Lasten des vertragsgegen-
standlichen Grundstiicks eingetragen.

Mit dem sogenannten ,Mieterstrom-Modell” kdnnen die Bewohner so unmittelbar
von der umweltschonenden und erneuerbaren Energieerzeugung der PV-Anlage
profitieren und den selbst erzeugten Solarstrom direkt in der Wohnanlage nutzen.
Unabhéngig davon bleibt ein Wechsel des Stromanbieters unberiihrt und ist unter
den gesetzlichen Rahmenbedingungen méglich.

Elektroinstallationen

Die Ausfiihrung erfolgt nach den giiltigen DIN- bzw. VDE-Richtlinien und den je-
weiligen Vorschriften des Energieversorgungsunternehmens. Samtliche Zahler,
auch die fir die jeweiligen Wohnungen, werden fiir die Hauser 1 und 2 zentral
im Untergeschoss in den zugehdrigen Rdumen ,Elektro H1“ und ,Elektro H2" im
Zdhlerschrank eingebaut. Die Anzahl von Steckdosen und Anschliissen in den
Raumen der einzelnen Wohnungen richtet sich in Anlehnung an die DIN 18015-
2:2021-10 und ist fiir jeden Raum explizit aufgefiihrt. Nicht in Anspruch genom-
mene Steckdosen oder Anschliisse werden nicht gutgeschrieben.

In jeder Wohnung wird ein Stromkreisverteiler, bestiickt mit Schutz- und Schalt-
geraten nach Anforderungen aus der DIN 18015-1:2020-05, installiert. Neben dem
Stromkreisverteiler wird ein Kommunikationsverteiler zur Aufnahme von luK- bzw.
RuK-Komponenten, z. B. Router oder Switch, installiert.

Die Ausstattung des Kommunikationsverteilers ist nicht geschuldet. Die Lage
von Stromkreis- und Kommunikationsverteiler wird vom Bautrdger festgelegt.
Zum Einbau kommen quadratische Gro¥flachen-Wippschalter mit dazu passen-
den Steckdosen in studioweil3, Fabrikat Busch-Jaeger, Serie ,future® linear” oder
gleichwertig.

Im Einzelnen werden eingebaut:

Untergeschoss

,Tiefgarage”

Ausstattung nach technischen Erfordernissen.

Je nach Raumgeometrie und -gréRe mit einer oder mehreren Langfeldleuchten
mit Bewegungsmelder-Steuerung.

JMiillraum*”
4 Deckenbrennstellen mit Langfeldleuchten und Bewegungsmelder-Steuerung
1 abschlieBbare AP-Steckdose IP44 (Schliissel tiber Hausverwaltung)

Haus 1

JKellerflur 1 H1%, ,Kellerflur 2 H1* und ,KiwWa H1"

Ausstattungen nach technischen Erfordernissen. Je nach Raumgeometrie und
-grofRe mit einer oder mehr (bis zu vier) Deckenbrennstellen mit Rundleuchten und
integriertem Bewegungsmelder (bei Einzelleuchten). Zusétzlich wird in den R&u-
men ,Kellerflur 1 H1" und ,Kellerflur 2 H1" jeweils eine abschlieRbare AP-Steckdo-
se IP44 (Schlissel tiber Hausverwaltung) montiert.

+Warmeverteiler H1", ,Gerate 2 H1" und ,Elektro H1*
Ausstattungen nach technischen Erfordernissen.

Je nach Raumgeometrie und -gréBe mit einer oder zwei Deckenbrennstellen mit
Langfeldleuchten und Ausschaltung.

Zusétzlich wird in jedem Raum jeweils eine AP-Steckdose IP44 (nicht abschliel-
bar) unter dem Lichtschalter vorgesehen.

.Gerdte TH1"
1 Wandbrennstelle mit integriertem Bewegungsmelder
1 abschlieBbare AP-Steckdose IP44 (Schliissel (iber Hausverwaltung)

+Fahrradraum”
4 Deckenbrennstellen mit Langfeldleuchten und Bewegungsmelder-Steuerung
1 abschlieBbare AP-Steckdose IP44 (Schliissel (iber Hausverwaltung)

Kellerrdume ,Keller K 1.0.01" bis ,Keller K 1.3.03"
je 1 Deckenbrennstelle mit Oval-Leuchte und Ausschaltung
je 1 AP-Steckdose IP44 (nicht abschlie3bar)

»Schleuse H1*
1 Deckenbrennstelle mit Rundleuchte und integriertem Bewegungsmelder

Waschen H1“

2 Deckenbrennstellen mit Langfeldleuchten und Ausschaltung

12 abschlieBbare AP-Steckdosen IP44 fiir Waschmaschinen

12 abschlieBbare AP-Steckdosen IP44 fiir Kondensationstrockner

1 abschlieBbare AP-Steckdose IP44 (Schliissel (iber Hausverwaltung)

Haus 2

JKellerflur 1 H2“, Kellerflur 2 H2" und ,Kiwa H2"

Ausstattungen nach technischen Erfordernissen.

Je nach Raumgeometrie und -groRe mit einer oder mehr (bis zu vier) Decken-
brennstellen mit Rundleuchten und integriertem Bewegungsmelder (bei Einzel-
leuchten).

Zusatzlich wird in den Raumen ,Kellerflur 1 “ und ,Kellerflur 2 H2" jeweils eine ab-
schlieBbare AP-Steckdose IP44 (Schliissel liber Hausverwaltung) montiert.

~Warmeverteiler H2", ,Gerate 2 H2" und ,Elektro H2"

Ausstattungen nach technischen Erfordernissen.

Je nach Raumgeometrie und -groBe mit einer oder zwei Deckenbrennstellen mit
Langfeldleuchten und Ausschaltung.

Zusétzlich wird in jedem Raum jeweils eine AP-Steckdose IP44 (nicht abschliel-
bar) unter dem Lichtschalter vorgesehen.

.Gerdte 1 H2"
1 Wandbrennstelle mit integriertem Bewegungsmelder
1 abschlieBbare AP-Steckdose IP44 (Schliissel (iber Hausverwaltung)

Kellerrdume ,Keller K 2.0.01" bis ,Keller K 2.3.03"
je 1 Deckenbrennstelle mit Oval-Leuchte und Ausschaltung
je 1 AP-Steckdose IP44 (nicht abschlie3bar)

»Schleuse H2"
1 Deckenbrennstelle mit Rundleuchte und integriertem Bewegungsmelder

.Waschen H2"

2 Deckenbrennstellen mit Langfeldleuchten und Ausschaltung

12 abschlieBbare AP-Steckdosen IP44 fiir Waschmaschinen

12 abschlieBbare AP-Steckdosen IP44 fiir Kondensationstrockner

1 abschlieBbare AP-Steckdose IP44 (Schliissel (iber Hausverwaltung)
Treppenhauser, Flure und Rettungsflure

»TRHH1“und ,TRH H2"

Untergeschoss:

je 2 Deckenbrennstellen und 2 Wandbrennstellen am Treppenlauf
Erdgeschoss:

je 2 Deckenbrennstellen und 2 Wandbrennstellen am Treppenlauf
1. Obergeschoss:

je 2 Deckenbrennstellen und 2 Wandbrennstellen am Treppenlauf



2. Obergeschoss:

je 2 Deckenbrennstellen und 2 Wandbrennstellen am Treppenlauf

3. Obergeschoss:

je 2 Deckenbrennstellen und 2 Wandbrennstellen am Treppenlauf

Jeweils mit Rundleuchte und integriertem oder separatem Bewegungs-/Prasenz-
melder je Stockwerk miteinander vernetzt.

LJFlur” (vor Rettungsflur) im 3. Obergeschoss

je 1 Deckenbrennstelle mit Rundleuchte und integriertem Bewegungsmelder

je 1 Rauchwarnmelder (nach Auflage aus dem Brandschutzkonzept im jeweiligen
Haus vernetzt mit den Rauchwarnmeldern in den Wohnungsfluren des 3. Ober-
geschosses)

JRettungsflur” im 3. Obergeschoss

je 1 Deckenbrennstelle mit Rundleuchte und integriertem Bewegungsmelder
Grundsatzlich gilt fir alle Rédume (bei beiden Hausern) mit Bewegungs-/Présenz-
meldern und mehr als einer Brennstelle pro Raum, dass der Melder auch separat
(auBerhalb der Leuchte) montiert werden kann.

Erdgeschosse und Obergeschosse

Terrassen / Balkone

1 AulRenwandbrennstelle inkl. AuRenleuchte, mit Ausschaltung von innen

1 AuBensteckdose IP44 mit Klappdeckel, im EG mit Ausschaltung von innen
Die Leuchtenprodukte werden vom Bautrager einheitlich festgelegt.

Dachterrassen

1 AulRenwandbrennstelle inkl. AuRenleuchte, mit Ausschaltung von innen
2 AulRensteckdosen IP44 mit Klappdeckel

Die Leuchtenprodukte werden vom Bautrédger einheitlich festgelegt.

Kochen

1 Deckenbrennstelle mit Ausschaltung

1 Anschluss fiir Backofen

1 Anschluss fir Elektroherd (3 x 230 V)

1 Anschluss fiir Dunstabzugshaube (nur im Umluftbetrieb zuléssig)
1 Anschluss fiir Dampfgarer/Mikrowelle

1 Anschluss fiir Spiilmaschine

1 Anschluss fiir Kiihlschrank

8 Steckdosen

Wohnen

1 Deckenbrennstelle mit Ausschaltung
2 Steckdosen 1-fach

2 Steckdosen 2-fach

1 Steckdose 3-fach

1 Telefon-/Datenanschlussdose

1 TV-Anschlussdose

Essen

1 Deckenbrennstelle mit Ausschaltung
2 Steckdosen 1-fach

1 Steckdose 2-fach

1 Telefon-/Datenanschlussdose

Abst. (Abstellraum)

1 Deckenbrennstelle mit Ausschaltung
2 Steckdosen

zusatzlich in den Wohnungen: WE 1.3.01, WE 1.3.03, WE 2.3.01 und WE 2.3.03
1 Steckdose 2-fach fiir den Anschluss von Waschmaschine und Trockner
1 Anschluss fiir EC-Einzelraumliifter

Bad
1 Deckenbrennstelle mit Ausschaltung
1 Wandbrennstelle iber Waschbecken mit Ausschaltung

2 Steckdosen
1 Steckdose fiir den Elektroheizkorper
1 Anschluss fiir EC-Einzelraumliifter

DU/WC

1 Deckenbrennstelle mit Ausschaltung

1 Wandbrennstelle (iber Waschbecken mit Ausschaltung
2 Steckdosen

1 Steckdose fiir den Elektroheizkorper (nur Vorriistung)
1 Anschluss fiir EC-Einzelraumliifter

zusatzlich in den Wohnungen WE 1.3.02 und WE 2.3.02
1 Steckdose 2-fach fiir den Anschluss von Waschmaschine und Trockner

Flur
in allen Wohnungen:
2 Steckdosen

in den Wohnungen

WE 1.0.02, WE 1.0.03, WE 2.0.02, WE 2.0.03 (jeweils Erdgeschoss),
WE 1.1.02, WE 1.1.03, WE 2.1.02, WE 2.1.03 (jeweils 1. Obergeschoss),
WE 1.2.02, WE 1.2.03, WE 2.2.02, WE 2.2.03 (jeweils 2. Obergeschoss),
WE 1.3.02, WE 2.3.02 (jeweils 3. Obergeschoss):

1 Deckenbrennstelle mit 2 Schaltstellen (Wechselschaltung)

in den Wohnungen

WE 1.0.01, WE 2.0.01 (jeweils Erdgeschoss),

WE 1.1.01, WE 2.1.01 (jeweils 1. Obergeschoss),

WE 1.2.01, WE 2.2.01 (jeweils 2. Obergeschoss),

WE 1.3.01, WE 1.3.03, WE 2.3.01, WE 2.3.03 (jeweils 3. Obergeschoss):
2 Deckenbrennstellen mit 3 Schaltstellen (Kreuzschaltung)

in den Wohnungen

WE 1.0.04, WE 2.0.04 (jeweils Erdgeschoss),

WE 1.1.04, WE 2.1.04 (jeweils 1. Obergeschoss),

WE 1.2.04, WE 2.2.04 (jeweils 2. Obergeschoss):

2 Deckenbrennstellen mit 4 Schaltstellen (Kreuzschaltung)

in allen Wohnungen im 3. Obergeschoss:

je 1 Rauchwarnmelder (nach Auflage aus dem Brandschutzkonzept im jeweiligen
Haus untereinander sowie mit dem Rauchwarnmelder im Flur vor dem Rettungs-
flur vernetzt)

Zimmer, Zimmer 1 und Zimmer 2

je 1 Deckenbrennstelle mit Wechselschaltung
je 2 Steckdosen 1-fach

je 3 Steckdosen 2-fach

je 1 Telefon-/Datenanschlussdose

je 1 TV-Anschlussdose

Schlafen

in den Wohnungen

WE 1.0.02, WE 1.0.03, WE 2.0.02, WE 2.0.03 (jeweils Erdgeschoss),
WE 1.1.02, WE 1.1.03, WE 2.1.02, WE 2.1.03 (jeweils 1. Obergeschoss),
WE 1.2.02, WE 1.2.03, WE 2.2.02, WE 2.2.03 (jeweils 2. Obergeschoss),
WE 1.3.02, WE 2.3.02 (jeweils 3. Obergeschoss):

1 Deckenbrennstelle mit Wechselschaltung

2 Steckdosen 1-fach

3 Steckdosen 2-fach

1 Telefon-/Datenanschlussdose

1 TV-Anschlussdose

in den Wohnungen

WE 1.0.01, WE 1.0.04, WE 2.0.01, WE 2.0.04 (jeweils Erdgeschoss),
WE 1.1.01, WE 1.1.04, WE 2.1.01, WE 2.1.04 (jeweils 1. Obergeschoss),
WE 1.2.01, WE 1.2.04, WE 2.2.01, WE 2.2.04 (jeweils 2. Obergeschoss),
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WE 1.3.01, WE 1.3.03, WE 2.3.01, WE 2.3.03 (jeweils 3. Obergeschoss):
1 Deckenbrennstelle mit Wechselschaltung

1 Wand-/Deckenbrennstelle mit Ausschaltung

4 Steckdosen 1-fach

3 Steckdosen 2-fach

1 Telefon-/Datenanschlussdose

1 TV-Anschlussdose

AuRenbeleuchtung

Im Bereich der Haupt-Zuwegungen zu den Hauseingadngen von Haus 1 und Haus
2, an den Hauseingédngen, an den oberirdischen Fahrradabstellpldtzen, an der
Miilltonnenaufstellflache sowie an der Tiefgarageneinfahrt werden Beleuch-
tungskorper in Form von Steh- und/oder Wandleuchten montiert. Allgemein
werden die Leuchtenprodukte und deren genaue Lage vom Bautrédger festgelegt.
Die AufRenbeleuchtung wird von der Eigentimergemeinschaft (ibernommen und
unterhalten.

Elektromobilitat / Lastmanagement

Innerhalb der Tiefgarage wird vom Bautrager ein Kabeltrassensystem errichtet,
iber das jeder Stellplatz moglichst einfach mit den zur Herstellung eines Lade-
punkts erforderlichen elektro- und datentechnischen Leitungen erreicht werden
kann. Dariiber hinaus wird fiir drei PKW-Stellplatze die Ladeinfrastruktur herge-
stellt. Hierzu wird eine Elektrozuleitung inkl. CAT 7-Datenkabel zum entsprechen-
den PKW-Stellplatz in der Tiefgarage verlegt.

Zusatzlich wird vom Bautrdger ein zentrales Lastmanagement-System installiert,
das die zur Verfiigung stehende Leistung in Abhéngigkeit des momentanen Strom-
verbrauchs in den H&usern optimal auf die einzelnen Ladestationen verteilt. Bei
erhohter Nachfrage nach Elektromobilitat ist eine Erweiterung des Lastmanage-
ment-Systems flexibel mdglich, jedoch immer unter Beriicksichtigung der vom
Netzbetreiber bereitgestellten maximalen elektrischen Anschlussleistung.

Die zum Laden erforderliche Wallbox (Wandladestation) ist vom Kunden separat
zu erwerben und muss aus technischen Griinden zwingend mit dem System des
Lastmanagements kompatibel sein.

Mit der Zuleitung kann eine Wallbox mit einer Leistung von bis zu 11 kW betrieben
werden. Die tatséchlich zur Verfligung stehende Ladeleistung kann in Abhéngig-
keit des Stromverbrauchs in den Hausern sowie der Anzahl und der Belegung der
Ladeplédtze schwanken. Die Wallbox muss von einer Elektrofachfirma gemaR den
geltenden Vorschriften installiert und in Betrieb genommen werden.

Klingelanlagen / Sprechanlagen / Videohausstationen

Jede Wohnung erhélt eine kombinierte Video-Klingel- und Sprechanlage, die eine
Sprech- und Sichtverbindung sowie das Offnen der Hauseingangstiir erméglicht.
Die Video-Hausstation wird innerhalb der Wohnung in der Ndhe der Wohnungsein-
gangstir angebracht. Die Video-AulRRensprechstelle aulerhalb des Geb&dudes wird
jeweils an den Hauseingangen von Haus 1 und Haus 2 montiert. Im Treppenhaus
wird neben jeder Wohnungseingangstiir ein Klingeltaster mit Beschriftungsfeld,
passend zum Schalterprogramm, installiert.

Innenputz

Bei den tapezierfahigen Stahlbetonfertigdecken in den jeweiligen Erd- und Ober-
geschossen werden die unterseitigen StoRe lediglich verspachtelt, ebenso die
StoRe der Stahlbetonkellerwande, falls vorhanden. Gipskartonstanderwande wer-
den zur Aufnahme von mittel- und grobstrukturierter Wandbekleidung gespach-
telt.

Folgende Wande erhalten einen tapezierfahigen Gipskalkputz (Qualitdtsstufe
Q2) mit Eckschutzschienen:
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- Massivwande der Wohnungen in den jeweiligen Erd- und Obergeschossen
- Massivwénde der jeweiligen Treppenhduser, dazugehdrige Treppenhausflure
und Schleusen auf der diesem Raum zugewandten Seite

Folgende Wande erhalten einen Kalkzementputz (Qualitatsstufe Q2) mit Eck-
schutzschienen:

- Massivwénde der Raume ,Bad” und ,DU/WC" sowie alle gemauerten Wande im
Untergeschoss

Fiir die Aufnahme von Malervlies oder fiir Verwendung als Sichtputzflache sind
weitere Untergrundbehandlungen sowohl an Wanden als auch an Decken erfor-
derlich, die nicht im Festpreis enthalten sind.

Maler- und Tapezierarbeiten

Alle Wande der Wohnungen werden mit Glasfasertapete (z. B. Sto Classic 220
oder gleichwertig), Anstrich weil3, ausgefiihrt. Alle Decken der Wohnungen wer-
den mit Raufasertapete, mittlere Kérnung, Anstrich weil}, ausgefiihrt.

Treppenhaus Haus 1 und Treppenhaus Haus 2

Wande mit Glasfasertapete (z. B. Sto Classic 220 oder gleichwertig), Anstrich
nach Festlegung des Bautrdgers. Decken mit Raufasertapete, mittlere Kérnung,
Anstrich weill. Die Untersichten und Wangen der Treppenldufe werden gespach-
telt und weil} gestrichen.

Massive Wéande in den Kellerabteilen, den Kellerfluren inkl. KiWa, den Schleusen,
den Wasch-rdumen, den Elektrordaumen, den Warmeverteilungsraumen, den Ge-
raterdumen, dem Miillraum sowie dem Fahrradraum erhalten einen Anstrich in
weil. Die Wande und Decken der Tiefgarage werden als sichtbare Betonflache
belassen, ausgenommen die Deckenbereiche, die unterseitig mit Warmedamm-
platten (ohne weiteren Anstrich) versehen werden.

Estrich

Alle FuRbdden in den jeweiligen Erd- und Obergeschossen erhalten einen schwim-
menden Estrich gemaR den Ergebnissen des Warmeschutznachweises nach GEG
(Stand 01.01.2023) und dem erhohten Schallschutz nach DIN 4109-5:2020-08 ge-
malB Schallschutznachweis. Die Rdume ,Schleuse H1“, ,TRH H1“, ,Gerate 1 H1",
JKiWa H1“, Keller K 1.2.01“, ,Schleuse H2", ,TRH H2", ,Gerate 1 H2", ,KiWa H2",
JKeller K 2.2.02" im Untergeschoss erhalten ebenfalls einen schwimmenden Est-
rich.

Die Raume ,Miillraum®, ,Fahrradraum”, ,Warmeverteiler H1“, ,Elektro H1*, ,Elektro
H2“, ,Gerate 2 H1", Gerate 2 H2" erhalten analog der Tiefgarage keinen Estrich.
Alle anderen Raume im Untergeschoss erhalten einen Verbundestrich.

FuBbodenbelage

Untergeschoss

Die Kellerraume ,Keller K 1.0.01“ bis ,Keller K 2.3.03“, ,Kellerflur 1 H1“ bis ,Kel-
lerflur 2 H2", ,KiWa H1“ und ,KiWa H2" erhalten eine FuBbodenversiegelung auf
Epoxidharzbasis in einem Standard-Farbton nach Wahl des Bautrédgers.

Die Rdume ,Warmeverteiler H1", ,Schleuse H1“, ,TRH H1", ,Gerdte 1 H1", ,Wa-
schen H1", ,Warmeverteiler H2", ,Schleuse H2", ,TRH H2", ,Gerate 1 H2" und ,Wa-
schen H2" werden mit Feinsteinzeugplatten, Materialpreis bis zu 45,00 €/m?2 inkl.
MwSt., nach Vorgabe durch den Bautrager ausgelegt und erhalten einen Fliesen-
sockel oder einen Sockel aus der Fliese geschnitten.

Erdgeschosse und Obergeschosse

In den Hausern 1 und 2 erhalten die Ra&ume ,Wohnen/Essen/Kochen", ,Schlafen”,
JZimmer®, ,Zimmer 1“ und ,Zimmer 2“ sowie Flure der Wohnungen in den jewei-

ligen Erd- und Obergeschossen einen Fertigparkett-Bodenbelag nach Bemuste-
rung, Materialpreis bis zu 55,00 €/m? inkl. MwSt., mit einer furnierten Sockelleiste
in der Farbe WeiB. Die Boden der Rdume ,Bad”, ,DU/WC" und ,Abst. (Abstell-
raum) in den jeweiligen Erd- und Obergeschossen erhalten Keramikbodenbeldge
nach Mustervorlage, Materialpreis bis zu 45,00 €/m? inkl. MwSt.

Jeder Hauseingang erhélt eine Sauberlaufzone hinter der Hauseingangstr (Gro-
Re von ca. 1,20 m x 1,00 m) mit Aluminiumwinkelrahmen und herausnehmbarer
Matte. Nach Festlegung des Bautragers.

Die Rdume ,Rettungsflur” und die diesen vorgelagerten Raume ,Flur” der Hauser
1 und 2 werden mit Feinsteinzeugplatten, Materialpreis bis zu 45,00 €/m? inkl.
MwSt. nach Vorgabe durch den Bautrager ausgelegt und erhalten einen Fliesen-
sockel oder einen Sockel aus der Fliese geschnitten.

Fliesenarbeiten

Die Sanitarrdume ,Bad” und ,DU/WC" erhalten keramische Wandplatten (Format
z. B. 30 x 60 cm), Farbe nach Wahl des Bautréagers. Im Bereich der Duschen wird
deckenhoch, im Bereich der Waschtische, WCs und Badewannen bis ca. 1,20 m
hoch gefliest. Die gefliesten Wandbereiche erhalten als oberen und seitlichen Ab-
schluss zur freien Seite hin ein Abschlussprofil aus Kunststoff (z. B. Schliiter-JOL-
LY-P oder gleichwertig). Die tibrigen Wandbereiche erhalten einen Sockel aus der
Fliese geschnitten, oberseitig ohne Abschlussprofil. Auf Sonderwunsch kénnen
weitere Flachen mit Fliesen belegt werden.

Boden- und Wandbeldge konnen vom Ké&ufer in einem vom Bautrager festgeleg-
ten Fliesenstudio ausgesucht werden. Es wird grundsatzlich ein Materialpreis der
Wandfliesen bis zu 45,00 €/m? inkl. MwSt. zugrunde gelegt.

Die Verlegung von Bordiiren und Dekorfliesen, Fliesen-Intarsien, groRformatigen
Fliesen uber die genannten GroRBen (30 x 60 cm) hinaus, Fliesen mit kalibrierten
Kanten und die Verlegung im Fugenschnitt, Bodenfliesen an den Wanden oder die
Diagonalverlegung von Fliesen sind gegen Aufpreis moglich. Die FuRbodenober-
kante der Sanitarraume wird laut DIN 18534-1 ca.1 cm tiefer als die OKFFB der
angrenzenden Raume ausgefiihrt, um moglichen Wasseraustritt zu verhindern.

Terrassen / Balkone / Dachterrassen

Die Balkone in den Obergeschossen bestehen aus Stahlbetonplatten, die iiber
tragende Warmedamm-Elemente (z. B. Schock Isokorb® oder gleichwertig) ther-
misch getrennt am Gebaude befestigt sind. Uber Stahlbetonstiitzen in den AuRen-
ecken erfolgt die zusétzliche Lastabtragung. Trennwande zwischen den Balkonen
sind ebenfalls massiv hergestellt und werden verputzt und mit einem Anstrich
nach Wahl des Bautrédgers versehen.

Alle Balkone der Obergeschosse erhalten eine Stabstahl-Gelander-Konstruktion
als Briistung. Alle Dachterrassen der jeweiligen 3. Obergeschosse erhalten eine
Kombination aus massiver und Stabstahl-Geléander-Briistung. Ausfiihrung und
Farbwahl jeweils nach Festlegung durch den Bautréger.

Die Terrassen, Balkone und Dachterrassen aller Wohnungen erhalten einen ein-
heitlichen Plattenbelag aus Feinsteinzeug, Male ca. 60 x 60 x 2 cm, Farbe: Grau-
ton, Materialpreis bis zu 50,00 €/m? inkl. MwSt., der lose auf Stelzlager verlegt
wird. Die einheitliche Materialauswahl und die Ausfiihrung der Arbeiten erfolgen
nach den technischen Mdéglichkeiten sowie Festlegung durch den Bautrager. Her-
stellungsbedingt sind die Oberflachen der Keramikplatten nicht exakt planeben.
Dadurch kann es nach Regenereignissen zur Pfiitzenbildung auf den Belagsober-
flaichen kommen, was keinen Mangel darstellt.

Die Terrassen, Balkone und Dachterrassen sollen nach den Regeln der Technik im
Ubergangsbereich zur Wohnung eine Aufkantung/Schwelle von 15 cm erhalten.
Aus der Erfahrung heraus, dass durch diese Art der Ausfiihrung eine Stolperfalle
und Nachteile bei Nutzung und Wartung entstehen kénnen, wird hiervon abgewi-

chen. Vor den Balkon- und Terrassentiirelementen werden Entwasserungsrinnen
eingebaut. Der Erwerber ist berechtigt, bis drei Monate nach Rohbaubeginn den
Einbau einer regelgerechten 15 cm hohen Aufkantung/Schwelle vom Bautrager
zu verlangen. Wir weisen in diesem Fall auf eine verminderte Durchgangshdhe an
den Balkon- bzw. Terrassentiiren hin.

Aufziige

Aufzugsschéachte: Ausfiihrung gemaR statischen Erfordernissen in Stahlbeton.
Es wird jeweils ein Personenaufzug fiir mindestens vier Personen eingebaut. Der
jeweilige Aufzug erhalt einen Seilantrieb, alternativ System Hydraulikaufzug. Die
Auswabhl der Antriebsart behalt sich der Bautrager vor.

Ausstattung mit Schiebetiiren, Kabinenseitenwanden und Sockelleisten, Bedien-
tableau in Edelstahl, an einer Kabinenseitenwand ein Handlauf aus Edelstahl und
ein Spiegel, Kabinenboden als Gummiboden in schwarz, Kabinendecke pulverbe-
schichtet in weil} mit Beleuchtung und Nottelefon nach den giiltigen Vorschriften.

Die Aufziige in den jeweiligen Treppenh&usern beginnen im Untergeschoss und
enden im 3. Obergeschoss. Die Uberfahrten der Aufziige setzen sich bei allen
Héausern deutlich sichtbar von den Dachflachen ab.

Metallbauarbeiten
Treppengeldnder und Handlaufe an Innentreppen

Auf der Innenseite der Treppenldufe wird ein Handlauf aus Edelstahlrundrohr
montiert.

In den jeweiligen 3. Obergeschossen dient ein Gelander an den Treppenpodes-
ten als Absturzsicherung. Das Gelander besteht aus einer Stahlkonstruktion mit
Ober- und Untergurt aus Rohr- oder Flachstahl, mit senkrechten Fiillstdben aus
Rohr- oder Flachstahl, Farbe in einem Grauton (nach Wahl des Bautragers), mit
aufgesetztem durchlaufendem Edelstahlhandlauf aus Rundrohr.

Gartentore

Der vordere und hintere Abschluss des Privatweges zwischen Adolf-Reichwein-
StralRe und Jupiterring sowie alle Wohneinheiten im Erdgeschoss erhalten in
ihrem Gartenanteil ein Tor mit einer lichten Offnungsbreite von mindestens 1,00
m und einer maximalen Hohe von ca. 1,00 m aus einer verzinkten pulverbeschich-
teten Stahlkonstruktion mit Ober- und Untergurt aus Rohr- oder Flachstahl, mit
senkrechten Fiillstdben aus Rohr- oder Flachstahl, Farbe in einem Grauton, nach
Wahl des Bautrégers. Alle erforderlichen Absturzsicherungen werden nach bau-
rechtlichen Anforderungen ausgefiihrt. Konstruktive und farbliche Festlegung
durch den Bautrager.

Tiefgarage

Tiefgaragentor

Automatisches Zufahrtstor als Rollgittertor mit Funkbedienung und Nebentiir,
Schlisselschalter auRen, Zugschalter innen und automatischer SchlieBung. Pro-
dukt und Farbe nach Wahl des Bautrégers.

Tiefgarageneinfahrt / Tiefgaragendecke

Der nicht liberbaute Teil des Untergeschosses und der Tiefgarage wird nach
den Regeln der Bauwerksabdichtung abgedichtet und aufgebaut. Auf den nicht
liberbauten Teilen des Untergeschosses und der Tiefgarage wird anschlieBend
Erdreich aufgebracht und so vorbereitet, dass eine Bepflanzung mit Rasen vor-
genommen bzw. Zuwege und Terrassen ausgefiihrt werden kdnnen.

Tiefgaragenboden
Die Bodenflache der Tiefgarage und die der angrenzenden Raume ,Fahrradraum®,

,Gerate 2 H1", ,Elektro H1“, ,Gerate 2 H2", ,Elektro H2" und ,Miillraum“ werden auf
der fliigelgeglatteten Bodenplatte mit einem starren, verschleiRfesten und rutsch-



sicheren Oberflaichenschutzsystem (OS 8 Bodenbeschichtung) auf Epoxidharz-
basis beschichtet. Die Beschichtung dient zusétzlich dazu, das eingeschleppte
Tausalz von der Konstruktion fernzuhalten. Im Bereich von Rissen werden riss-
Uberbriickende Bandagen in die Flachenbeschichtung integriert. Die einzelnen
TG-Stellplatze werden auf dem Boden nummeriert.

Die aufgehenden Bauteile erhalten eine Sockelschutzbeschichtung, die planma-
Rig die Chloride von den Bauteilen fernhélt. Beschichtung in einem Standardfarb-
ton nach Wahl des Bautragers.

Tiefgaragen miissen neben der jahrlichen Wartung regelmaRig gereinigt werden
(mindestens 4x jahrlich), um die Tausalzbelastung der Konstruktion maglichst zu
minimieren.

PKW-Stellplédtze / Doppelparker

Zusatzlich zu den normalen Stellplatzen wird ein Doppelparksystem (z. B. Fabri-
kat ,Klaus-Multiparking” oder gleichwertig) eingebaut. Die Stellplatze TGS 1 bis
TGS 8, TGS 13 bis TGS 16, TGS 18 bis TGS 23 und TGS 36 bis TGS 53 sind fiir das
Doppelparksystem vorgesehen, die restlichen Stellplatze sind planeben mit dem
PKW erreichbar. In den geféllelosen Doppelparker-Gruben werden Verdunstungs-
rinnen und Pumpensiimpfe eingebaut. Das eingeschleppte Wasser wird dort ge-
sammelt und verdunstet.

Fahrradraum

In dem Raum ,Fahrradraum” werden Doppelstockparksysteme, z. B. Fabrikat
Gronard ,Easylift 500" oder gleichwertig, Ausfiihrung doppelseitig und hohenver-
setzt jeweils mit Anbindemdglichkeit in beiden Ebenen, montiert. Zusétzlich gibt
es sechs Stellplatze fiir Lastenfahrrader. Genaue Ausfiihrung und Auswahl des
Fabrikats nach Festlegung durch den Bautrager.

Beliiftung der Tiefgarage

Die Be- und Entliiftung der Tiefgarage geschieht mittels natirlicher Querliftung
iber entsprechende Entliiftungs- und Entrauchungsschéachte in der Tiefgaragen-
decke sowie das Rollgittertor. Die Schachte setzen sich deutlich sichtbar in der
AuRenanlage ab. lhre Anzahl und Positionierung in der Tiefgaragendecke richten
sich nach dem Liiftungskonzept des Sachverstandigen sowie der Festlegung des
Bautréagers.

Zusatzlich liefert und montiert der Bautrager in der Tiefgarage eine CO-Warnan-
lage der Firma Drager oder gleichwertig. Diese wird von der Eigentiimergemein-
schaft ibernommen und unterhalten.

Beldge der Zuwegungen / Aufstellfliche Miillabholung

Die Zufahrt zur Tiefgarage im AuRenbereich, die Miilltonnenaufstellflache zur
Miillabholung an Haus 1 und die Zuwegungen zu den Hausern werden nach Pla-
nungsvorgaben und &rtlichen Auflagen als Pflasterflachen ausgefiihrt. Die Aus-
fihrung erfolgt z. B. mit Betonsteinpflaster/-platten (auch Rasenfugenpflaster)
oder alternativen Beldgen (z. B. Rasenwaben) inkl. erforderlicher Unterbauten.
Alle Materialien nach Wahl des Bautragers.

Die Lage des Ubergangs vom Pflasterbelag der Tiefgaragenrampe zum Belag der
Tiefgarage sowie dessen Farbe und Aussehen werden vom Bautrager festgelegt.
Innerhalb der Tiefgaragenrampe werden Entwasserungsrinnen angeordnet.

Eventuelle Hohenunterschiede von den Terrassen auf das Gartengeldnde werden
mit Bdschungen, Betonleisten- oder Betonwinkelsteinen, Betonblockstufen oder
Natursteinblocken ausgeglichen. Die Ausfiihrung wird durch den Bautréager fest-
gelegt. Soweit in der Baugenehmigung besondere Anforderungen an die Art der
Ausfiihrung gestellt werden (z. B. Rasengitter, Oko-Pflaster etc.), sind diese zu
beachten und gelten dann anstelle der vorstehenden Ausfiihrung als vereinbart.

Fiir die an den Hauseingdngen geplanten Fahrradabstellplatze werden zum Ein-
stellen und Sichern der Fahrrader geeignete Fahrradanlehnbiigel eingebaut. Ge-
naue Ausfiihrung nach Festlegung durch den Bautrager.

AuBenanlage

Die im Freiflaichenplan dargestellten Gartenflaichen (Gemeinschaftseigentum
bzw. Sondernutzungsrecht) werden mit geeigneter Erde angedeckt und angesét.
Dies erfolgt zu einem vegetationstechnisch giinstigen Zeitpunkt. Die Anwuchs-
pflege und dauerhafte Unterhaltung der Rasenflichen werden nicht geschuldet.
Diese sind von der WEG bzw. den jeweiligen Sondernutzungsberechtigten durch-
zufiihren. Im Ubrigen erfolgen die Bepflanzung, die Pflege sowie die laufende Be-
wasserung der Sondernutzungsflachen durch den jeweiligen Sondernutzungsbe-
rechtigten, die Pflege der Gemeinschaftsflachen durch die WEG.

Im Gemeinschaftseigentum und ggf. auf den Sondernutzungsflachen werden
Baume und Straucher nach Festlegung durch den Bautrager gepflanzt. Diese wer-
den ggf. entsprechend den Auflagen aus der Baugenehmigung, &rtlichen Satzun-
gen oder dem Bebauungsplan ausgefiihrt. Die Baume und Straucher, die aufgrund
von Auflagen aus der Baugenehmigung entweder auf Gemeinschaftseigentum
oder Sondernutzungsflachen gepflanzt werden, miissen durch die Eigentiimer-
gemeinschaft gepflegt, erhalten und nach eventuellem Abgang ersetzt werden.

Entlang der Grenzen zwischen privaten (Sondernutzung) und &ffentlichen (Zu-
wegungen/Spielplatz) Bereichen wird eine Hecke gemaR Freiflachenplan bzw.
nach Vorschlag des AuBenanlagenplaners sowie Auswahl und Gestaltung durch
den Bautrédger gepflanzt. Die Hecken befinden sich im Sondernutzungsbereich,
sodass ihre Pflege vom jeweiligen Sondernutzungsberechtigten durchzufiihren
ist. Zwischen den Geb&uden wird ein Gehweg errichtet. Dieser dient dazu, von der
Adolf-Reichwein-StralRe zum riickwartigen Jupiterring zu gelangen.

Allgemein werden Hohenunterschiede im Geldnde und an den Grenzen zu den
Nachbargrundstiicken durch Boschungen bzw. Betonleisten- oder Betonwinkel-
steine, Betonstufen oder Natursteinblocke ausgeglichen. Insgesamt erfolgt die
Ausfiihrung der AuBenanlage nach Vorschlag des Aulenanlagenplaners und
Festlegung durch den Bautrager.

Alle Hauseingénge sind (iber Zuwege, Haus 1 (ber eine Rampe barrierefrei er-
reichbar. Innerhalb der Aulenfliche werden notwendige Revisions-/Kontroll-
schachte platziert, deren Deckel sich sichtbar absetzen.

Kinderspielplatz

Fir die Hauser 1 und 2 steht ein Kleinkinderspielplatz an der siidwestlichen
Grundstticksgrenze, auf dem Nachbargrundstiick Adolf-Reichwein-StralRe 27, zur
Benutzung zur Verfligung. Der Zugang erfolgt (iber den Jupiterring.

Die Herstellung der Spielflache sowie die Auswahl und erstmalige Grundausstat-
tung mit Spielgeraten fiir eine Summe von maximal 5.000 € inkl. MwSt. erfolgt
durch den Bautrager. Nach Abnahme der Spielgerate durch den TUV werden diese
an die Eigentimergemeinschaften (Adolf-Reichwein-Stralle 15 + 17, 19 + 21, 23
+ 25 und 27) iibergeben. Diesen obliegen die weitere Wartung, Pflege, Instand-
haltung und eventuell notwendige Ersatzbeschaffungen.

Schutz vor Starkregen

Falls sich aufgrund eines Starkregens Wasser auf der Adolf-Reichwein-StraRe an-
sammelt, kann die Tiefgaragenrampe durch den Einbau einer mobilen Abschot-
tung vor einem Einlaufen des Wassers geschiitzt werden. Die Abschottung be-
steht aus einem System aus Aluminium-Bohlen, Fiihrungsschienen und Hiilsen.
Die Hausverwaltung wird mit dem rechtzeitigen Einbau der Schutzeinrichtung
beauftragt. Die Produktfestlegung des Abschottungssystems obliegt dem Bau-
trager.

Briefkastenanlage
Jede Wohnung erhélt einen Briefkasten in der dazugehorigen Briefkastenanlage.

Diese wird jeweils wandhangend im Bereich der jeweiligen Hauseingange mon-
tiert. Genaue Lage und Ausfiihrung nach Festlegung durch den Bautrager.
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Vordacher

An allen Hauseingéngen wird je ein Vordach aus einer massiven Stahlbetonkons-
truktion errichtet. Ausfiihrung, Material und Gestaltung obliegen dem Bautrager.

Baureinigung

Die Wohnungen und das Gemeinschaftseigentum werden einmalig vom Bautré-
ger gereinigt. Diese Reinigung ist kein Bestandteil der Bauabnahme bei Ubergabe
der Wohnungen und des Gemeinschaftseigentums.

Sonderwiinsche

Sonderwiinsche und Abweichungen von der Baubeschreibung und den Plandar-
stellungen sind nur beim Innenausbau und gegen Aufpreis mdoglich.

Umfang, Art und Durchfiihrung der Sonderwiinsche sind mit der Bauleitung zu
vereinbaren, rechtzeitig zu beantragen und diirfen die laufenden Arbeiten nicht
behindern. Der Bautrager ist zur Ubernahme von Sonderwiinschen nicht verpflich-
tet.

Technische Informationen / Anderungen

MaRe

Male, Mengen und Gewichte halten sich innerhalb der Toleranzen der DIN 18202
und der MaBtoleranzen im Hochbau. Es wird darauf hingewiesen, dass es sich
bei allen in den Planen angegebenen Malien, wie z. B. Fenstergroen oder Tiirgro-
Ren um ,Rohbaumale” handelt. Die angegebenen Raumflachen sind Fertigmalie.
Ausfiihrungsbedingte Anderungen der Wohnflache bis zu + 2 % der Gesamtwohn-
flache haben keinen Einfluss auf den Preis und den sonstigen Vertragsinhalt. Bei
der Planung der Mdoblierung sind die MaRe daher grundséatzlich am vorhandenen
Bauwerk zu Uberpriifen.

Naturprodukte

Holz: Naturbedingte Verdrehungen, Rissbildungen etc. in und an den Bauteilen und
Verkleidungen lassen sich nicht immer vermeiden. Solche Erscheinungen fiihren
zu keinem Qualitatsverlust und sind ohne Bedeutung fiir die Tauglichkeit des Ma-
terials als Baustoff und stellen im Rahmen der Gewahrleistung keine Méngel dar.
Holzteile bediirfen einer regelmaRigen Pflege. Die Kleespies Projekt Siid-Hessen
GmbH empfiehlt daher dem Kéufer, Unterhaltsanstriche rechtzeitig vor dem Auf-
treten deutlich sichtbarer Verwitterungserscheinungen, d. h. bereits innerhalb der
5-jahrigen Gewabhrleistungszeit, auszufiihren. Dies gilt insbesondere fiir Bauteile,
die einer starken Bewitterung oder Sonneneinstrahlung ausgesetzt sind.

Optische oder sonstige Materialbeeintrachtigungen, die auf die Unterlassung von
Unterhaltsanstrichen zuriickzufiihren sind, stellen im Rahmen der Gewahrleis-
tung keinen Mangel dar. Alle Holzbauteile im AuRenbereich bleiben naturbelassen
oder erhalten, wenn notwendig, eine/n Schutzanstrich/-lasur. Verwitterungser-
scheinungen an Dachrinnen, Fallrohren und Zink- oder Aluminiumverblechungen
stellen keinen Mangel dar.

Naturstein

Bei Natursteinbeldgen sind Farbstruktur- und Texturschwankungen innerhalb
desselben Vorkommens zuldssig. Das Gleiche gilt fiir Abweichungen in der Ober-
flache (stumpfe und glatte Flachen). Ebenso sind sogenannte Glasadern moglich,
fiir die weder fiir Haltbarkeit, Qualitdt noch Aussehen eine Wertminderung abzu-
leiten ist.

Pflasterbelédge, Betonsteinplatten, Terrassenplatten

Der Einsatz von Tausalz ist nur nach den Herstellerrichtlinien fiir Pflaster und Be-
tonsteinplatten sowie entsprechend der ortlichen Satzungen zuldssig. Der Ein-
satz von Tausalz kann — im Falle der fehlerhaften bzw. unzulédssigen Verwendung
- zu Ausbliihungen und Beschadigungen am Belag fiihren.
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Auftreten feiner Risse in den Stahlbetonelementen

Wandanschliissen, Innenwénden, AuRenwénden und Decken

Allgemein iibliche Setzungen des Bauwerkes, Lastspannungen, Eigenspannungen
beim Erharten des Betons und Temperatureinfliisse kdnnen in den ersten Jahren
nach Fertigstellung des Bauwerkes feine Risse in den Stahlbetonelementen her-
vorrufen. Diese feinen Risse stellen — sofern sie die nach DIN 1045 angegebenen
zuldssigen Grenzwerte nicht tiberschreiten — keinen Mangel dar.

Ebenso sind Rissbildungen in den Stahlbetonelementen und Mauerwerkswéanden
im Bereich der Konstruktionsfugen und an den St6Ren der Wand- und Deckenfer-
tigteile bautechnisch bzw. bauphysikalisch unvermeidbar. Solche Erscheinungen
stellen im Rahmen der Gewabhrleistung keinen Mangel dar.

Wartungen, Verschleifteile und Eingriffe des Kdufers

Das Bauwerk enthélt Teile, die einer natiirlichen, gebrauchsbedingten und ge-
wohnlichen Abnutzung und unvermeidbaren Rissbildung auch innerhalb der Ver-
jahrungsfrist unterliegen (VerschleiBteile).

Es handelt sich hierbei insbesondere um Bauteile, bei denen zur dauerhaften Auf-
rechterhaltung der Funktions- und Gebrauchstiichtigkeit eine regelmalige War-
tung bzw. Kundendienstleistungen erforderlich sind.

Entsprechendes gilt hinsichtlich der Abnutzung fiir Elektroteile und elektro-
technische, flammenberiihrte Teile, wie z. B. Pumpen, Schalter, Schaltrelais und
Thermostatventile, oder funktionale Bauteile wie Griffe, Schldsser oder Fenster-
beschlédge, Kurbeln zu Rollladen etc. Funktionsstorungen und Funktionsausfalle,
die ihre Ursache ganz oder auch nur teilweise in fehlenden regelméRigen War-
tungs- oder Kundendienstleistungen haben, stellen im Rahmen der Gewahrleis-
tung keine Mangel dar.

Dasselbe gilt fiir solche Stoérungen und Ausfélle, die nachweisbar ihre Ursache
in eigenméchtigen Eingriffen des Kaufers oder in vom Kéufer ermdglichten Ein-
griffen Dritter in technische Bauteile/Anlagen haben, soweit dies nicht durch den
Bautréger autorisiert wurde.

Wartungsfugen

Die elastischen Verfugungen in Duschen, Badern, Kiichen, DU/WCs und Treppen-
hausern sind unvermeidbaren Mikroorganismen, Schrumpfprozessen und mit
diesem im weitesten Sinne vergleichbaren, weiteren Vorgéngen ausgesetzt. Die
Wartungsfuge ist eine starken chemischen und/oder physikalischen Einfliissen
ausgesetzte Fuge, deren Dichtstoff in regelmaRigen Zeitabstanden iiberpriift und
ggf. erneuert werden muss, um Folgeschdden zu vermeiden. Auch Dichtstoffe
haben in ihrer Belastbarkeit Grenzen.

Bei den elastischen Verfugungen handelt es sich daher um Fugen, die vom Kaufer
bereits innerhalb der Gewahrleistungszeit auf Rissbildungen oder sonstige Be-
schadigungen hin beobachtet werden und ggf. nachgebessert oder erneuert wer-
den miissen. Fiir Rissbildungen oder Schaden an diesen Fugen sowie fiir die sich
hieraus moglicherweise ergebenden Folgeschaden besteht keine Gewahrleis-
tungsverpflichtung des Bautrégers. Fiir die erforderliche Uberpriifung, Wartung
und Erneuerung elastischer Fugen ist ausschliellich der Kaufer verantwortlich.

Wartungsvertrage

Der Bautrager weist den Erwerber darauf hin, dass Wartungsvertrdge bzw. -arbei-
ten unter anderem an folgenden Bauteilen, soweit vorhanden, erforderlich sind
und empfohlen werden: Hebeanlagen, Liifter und dazugehérige Filter, Heizungs-
anlagen, Aufzugsanlagen, Hauswasserwerk, Wasserarmaturen und -leitungen,
Roll-/Sektionaltore (Tiefgarage), Doppelparker, Uberflutungsschotts, Brand-
schutztliren und -tore, Rauchmelder, Einlaufrinnen bzw. Dachrinnen, FI-Schalter,
CO-Warnanlagen, extensive Dachbegriinung und Tiefgaragenboden.

Tiefgarage
Die notwendigen Wartungsarbeiten der Tiefgarage wurden unter dem Punkt ,Be-
ton- und Stahlbetonarbeiten” bereits ndher beschrieben.

Allgemeines

Der Warmeschutznachweis des Gebaudes ist auf der Grundlage des bei Einrei-
chung des Bauantrages geltenden GEG (Stand 01.01.2023) ermittelt. Die Warme-
dammung wird nach diesen Vorgaben ausgefiihrt.

Es wird eine Bewertung liiftungstechnischer Malnahmen nach DIN 1946-6 Kap.
4.2 (vereinfachter Nachweis, Liiftungskonzept) erstellt. Diese lag bei Aufstellung
der Baubeschreibung und Beurkundung der Teilungserklarung noch nicht vor. Aus
dem Liiftungskonzept ergeben sich die notwendigen Zuluftoffnungen, welche
als feuchtegefiihrte Zuluftelemente entweder in die Rollladenkasten oder in die
Aufenwiénde eingebaut werden. Alle Auflagen bzw. erforderlichen MalRnahmen
werden vom Bautrager ausgefiihrt und sind von den Erwerbern vorbehaltlos zu
Ubernehmen und zu unterhalten.

In Bezug auf Schallddmmung gelten die sich aus den giiltigen Vorschriften er-
gebenden erhohten Schallschutzwerte der DIN 4109 als vereinbart, auch wenn
aus der Baubeschreibung und den Planen heraus hohere Werte abgeleitet werden
konnen. Bei den Bauteilanforderungen gilt die DIN 4109-5:2020-08.

Nach Abstimmung mit der Genehmigungsbehdrde wird, falls notwendig, eine
schalltechnische Untersuchung erstellt. Die sich daraus ergebenden notwendi-
gen SchallschutzmalRnahmen werden durch den Bautrdger ausgefiihrt und vom
Erwerber iibernommen und unterhalten. Den Wohnungseigentiimern ist es als
Sonderwunsch gestattet, auf den Terrassen, Balkonen bzw. Dachterrassen ein
Klimagerat aufzustellen. Dieses ist im von aulen nicht sichtbaren Bereich unter-
halb der jeweiligen Briistung zu montieren.

Die Kaufer der Erdgeschosswohnungen mit Terrasse sollen das Klimagerat im
maoglichst nicht sichtbaren Bereich der Terrassen- oder Gartenflache aufstellen.
Ist dies nicht mdglich, soll der Kaufer einen geeigneten Sichtschutz errichten.

Vor der Aufstellung der Klimageréte ist durch ein Fachbiiro nachzuweisen, dass
die geltenden Immissionsrichtwerte zum Larmschutz der Nachbarn eingehalten
werden. Die Kosten fiir den rechnerischen Nachweis tragt der Kaufer.

Die in der Wohnflachenberechnung angegebenen Flachen der Rdume wurden auf
der Grundlage der Wohnflachenverordnung (WoFIV) ermittelt. Die angegebenen
Wohnflachen sind Fertigmale. Bodentiefe Elemente (Fenster- und Fenstertiiren)
mit einer Nische = 13 cm werden bei der Wohnfldche mit angerechnet. Die im
Bauantrag als barrierefrei nachgewiesenen Wohnungen kdnnen im Zuge von
Sonderwunschvereinbarungen nur insoweit verandert werden, wenn dadurch die
Eigenschaft der Barrierefreiheit (z. B. das Einhalten von Bewegungsflachen) nicht
beeintrachtigt wird.

Wird infolge technischer Fortschritte anderes, mindestens gleichwertiges Ma-
terial verwendet oder werden infolge behdrdlicher Anordnungen oder Auflagen,
Materialknappheit oder Lieferungsdnderungen Umdisponierungen notwendig,
missen diese, falls keine Qualitdtsminderung und Verschiebung des vereinbarten
Einzugstermins damit verbunden sind, vom K&aufer anerkannt werden.

Soweit im Baugenehmigungsverfahren zur Nutzung des Gebaudes oder der Tief-
garage weitere Auflagen zu beachten oder notwendige Anderungen vorzunehmen
sind, werden diese vom Bautrager auf seine Kosten erbracht. Diese Leistungen
sind von den Eigentimern bzw. der WEG zu (ibernehmen und zu unterhalten.

Ver- und Entsorgungsleitungen laufen nach Erfordernissen vor Wand und Decke.
Bei Erstellung der Werkplane im MaRstab 1:50 kann es sich ergeben, dass aus
statischen Griinden oder wegen der haustechnischen Installation Stiitzen, Trager,
Unter-/Uberziige, Abomauerungen und Rohrverkleidungen angeordnet werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erstellen der Werkplane bzw. der Entwas-
serungsplanung fiir die Dachflachen-, Balkon- und Dachterrassenentwasserung
noch Fallleitungen, Einldufe, Notiiberldufe und sdmtliche Leitungen hierfiir not-
wendig werden bzw. zur Ausfiihrung kommen. Diese sind bisher in keiner Ansicht
oder Perspektive ersichtlich, werden sich dabei sichtbar von der Fassade abheben

und sind von den Eigentiimern zu iibernehmen. Lage und Ausfiihrung nach Fest-
legung durch den Bautrager. Den Wohnungseigentiimern ist es als Sonderwunsch
gestattet, an ihren Terrassen, Balkonen und Dachterrassen eine horizontal aus-
fahrbare Markise anzubringen. Die technische Ausfiihrbarkeit ist vor der Monta-
ge zu priifen und obliegt dem Ké&ufer. Die Markisen sind innerhalb der gesamten
Eigentlimergemeinschaft einheitlich auszufiihren (Farbe des Markisenstoffes:
Grauton). Die Festlegung dazu erfolgt in der ersten Eigentiimerversammlung.

Den Nutzern der einzelnen Wohnungen ist es freigestellt, eine Dunstabzugshaube
zu montieren. Aus schallschutztechnischen Griinden und um Geruchsbelastigun-
gen vorzubeugen, sind nur Umluft-Dunstabzugshauben zulassig.

Den Eigentiimern der Erdgeschosswohnungen ist es als Sonderwunsch gestat-
tet, entlang der AuRenflachen ihrer Gartenflachen (Sondernutzungsfléchen) einen
Stabgitterzaun, Farbe in einem Grauton, mit einer maximalen Héhe von ca. 1,00
m zu errichten. Die Zugénglichkeit der Flachen ist aus Brandschutzgriinden mit
einem Tor (lichte Breite mindestens 1,00 m) laut Brandschutzkonzept auszustat-
ten. Im Ubrigen sind die rechtlichen Rahmenbedingungen einzuhalten. Liegen die
Befestigungspunkte der Zaunanlage im Bereich der liberdeckten Tiefgarage, sind
geeignete Befestigungssysteme zu verwenden, die eine Beschadigung der Tief-
garagendecke sowie deren Dammung und Abdichtung dauerhaft ausschlielfRen.
Die Errichtung und Unterhaltung der Zaunanlage obliegen dem jeweiligen Sonder-
nutzungsberechtigten.

Es wird ein Brandschutzkonzept erstellt. Alle Auflagen bzw. erforderlichen Mal-
nahmen werden vom Bautrdger ausgefiihrt und sind von den Erwerbern vor-
behaltlos zu ibernehmen und zu unterhalten. Weiter werden die Standorte der
Rauchmelder im Rahmen der Montagevorschriften fiir Rauchmelder durch den
Montagebetrieb festgelegt.

Eine Kopie der Baugenehmigung wird der Hausverwaltung nach Ubergabe des
Gemeinschaftseigentums in Papierform oder digital zur Verfiigung gestellt. Bei
Diskrepanzen oder abweichenden Aussagen zwischen Baubeschreibung und Pl&-
nen ist die Baubeschreibung malRgebend.

Diese Baubeschreibung ist Grundlage der Beurkundung der Teilungserklarung,
Stand 26.05.2023. Anderungen, Druckfehler vorbehalten.

Rechtlich verbindlich ist die beurkundete Baubeschreibung.
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